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PREAMBULE

La Ville de Chateauguay a pose, depuis plus d'une decennie,
de nombreuses actions qui demontrent sa volonte d'emboiter
le pas vers une ville plus durable. Elle a notamment fait
l'acquisition de llle Saint-Bernard (2011), adopté un Plan de
mobilite active et durable (2013) et planifie 'aménagement
d'un corridor de plein air et de biodiversité qui traversera son
territoire (2022).

En 2014, la Ville de Chateauguay s'est egalement dotée d'un
programme particulier d'urbanisme (PPU) pour la planification
du secteur Quest du boulevard Renée-Levesque. Cette
premiere mouture du PPU temoignait d'un reel engagement de
la Ville pour un développement cohérent de ce secteur qui est
caractérise par de nombreux eqguipements d'envergure, venant
ainsi consolider sa vocation en tant que pole de destination
régionale.

Depuis ce jour, les nouvelles tendances en urbanisme ont
considerablement éevolue, tout comme les preoccupations
citoyennes et les attentes des elus municipaux. A cela sajoute
une pandemie qui a bouleverse considerablement les habitudes
de consommation, sans oublier l'accroissement du télétravail.
C'est donc dans ce contexte que la Ville de Chateauguay désire
effectuer une mise a jour de la planification du secteur Ouest
du boulevard Rene-Lévesgue. Dans une optique doptimiser
le developpement sur les espaces vacants restants sur son
territoire et d'encadrer les futurs projets, ce PPU permet de
traiter des enjeux communs comme la mobilite, la mixité
des fonctions ou encore la gestion écologigue du territoire
et de les relier aux dynamigues de l'ensemble de la Ville de
Chateauguay.
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La nouvelle mouture du PPU du Boulevard Rene-Lévesque,
secteur Quest est ainsi occasion de doter ce secteur d'un
nouveau dessein qui sinscrira dans le contexte genéral de
developpement urbain durable que la Ville est en train de
mettre en place. Puisque Chateauguay se ftrouve dans un
contexte de developpement foisonnant, la Ville souhaite vy
attirer de nouveaux projets mixtes a forte valeur ajoutee,
tout en consolidant ses acquis tels que le Centre écologigue
Fernand-Seguin. Cette intention passe donc par un defi de
creer un milieu de vie complet, dynamique, novateur, dense,
a echelle humaine et qui repond aux besoins des citoyens de
tous ages.



QU’EST-CEQU’UNPPU?

Le programme particulier d'urbanisme (PPU) est un outil de
planification prevu par la Loi sur lamenagement et 'urbanisme
(LAU). Partie integrante de son Plan durbanisme, l'adoption
d'un PPU permet a une ville dapporter des precisions guant
a la planification d'une partie de son territoire qui necessite
une attention particuliere sur le plan physique, economique et
social. L'adoption d'un PPU vise a influencer son processus
de developpement et a coordonner les actions des differents
intervenants, notamment par [élaboration dune vision et
d'orientations daménagement et par [lidentification des
priorites d’intervention.

Deplus, conformeéementalaloisurllamenagementetl’'urbanisme
(articles 85 et 85.0.1), ladoption d'un PPU pour une partie du
territoire designe comme « secteur central » autorise une
Ville a etablir un programme d'acquisition dimmeubles pour le
territoire assujetti au PPU. L'acquisition peut se faire de gre a
gre ou, dans certains cas, par expropriation. Considerant son
fort potentiel de developpement, sa localisation stratégique,
ses nombreux equipements publics et institutionnels ainsi que
sa grande caracterisee par trois entrees de ville importantes, la
Ville de Chateauguay designe le territoire assujetti au PPU du
Boulevard Rene-Lévesqgue, secteur Ouest en tant que secteur
central.
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Ainsi, dans le but dassurer la disponibilite des espaces
requis a la concretisation de la vision damenagement, la
Ville se reserve le droit de proceder eventuellement a des
acquisitions immobilieres qui pourraient saverer necessaires
au developpement du secteur. Il peut sagir notamment
dacquisitions servant a des travaux de reamenagement du
domaine public afin daccroitre l'interét des promoteurs, tout
comme une acquisition en vue de laliener ou de le louer a
une personne qui en a besoin pour realiser un projet conforme
au PPU. De plus, tout autre projet structurant s’inscrivant
dans la vision damenagement du secteur central et qui serait
penefigue en terme de developpement economique, culturel,
environnemental ou social pourra étre compris au programme
d'acquisition d'immeubles.
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TERRITOIRE D’APPLICATION
LOCALISATION

Le territoire assujetti au Programme particulier
d’urbanisme du Boulevard René-Lévesque,
secteur Ouest est localise au sud-ouest
du peéerimetre durbanisation de la Ville de
Chateauguay. Le territoire se trouve au carrefour
de l'autoroute 30 et de la route 132, a proximité
de la riviere Chateauguay.

Le territoire d'application comprend les zones
H-731, C-732, C-736, H-740, H-743, P-749, P-750,
C-752, C-754, H-755, P-759, H-761, H-762, H-763,
C-764, C-765, C-766, telles gu’ identifiees au
Plan de zonage de la Ville de Chateauguay.

Légende

Territoire d’application
Limite municipale
Autoroute

Route nationale

Cours d’eau
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Le territoire a I’échelle de la ville

Zones incluses dans le PPU



TERRITOIRE D’APPLICATION

LIMITES DU TERRITOIRE D’APPLICATION

102,27 ha

Superficie
du territoire

Le territoire dapplication, dune superficie
de 102,27 ha, se trouve dans un secteur ou
I'utilisation du sol est diversifiée. Le territoire est
delimite par les composantes suivantes :

Au nord-ouest, le secteur est déelimité par
des zones boisees comprises a l'intérieur du
Corridor vert Chateauguay-Leéry;

Aunord, le secteur est délimite par le Domaine
de Suroit, un quartier résidentiel compose en
majorité d'habitations unifamiliales;

Alest, le secteur est delimité par des secteurs
residentiels existants contigu a la riviere
Chateauguay et compose dhabitations
unifamiliales;

Au  sud, le secteur est délimite par
'autoroute 30;

A louest, le secteur est delimite par le Centre
ecologigue Fernand-Seguin.

Légende

== == Territoire d’application
- Autoroute

~ Route nationale

mssm Cours d’eau
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Limites du territoire d’application



DISPOSITIONS ACTUELLES
SCHEMA DAMENAGEMENT

Au schema d'amenagement et de developpement de la MRC de
Roussillon et au Plan d'urbanisme de la Ville de Chateauguay,
le territoire du PPU est divise en deux aires daffectations, soit
l'affectation « Multifonctionnelle structurante (MS) » recouvrant
la majorité du territoire du PPU, ainsi que laffectation
« Commerciale de grandes surfaces (CGS) » recouvrant le sud
du territoire a I'etude.

Dans laire d'affectation « Multifonctionnelle structurante (MS) »,
la fonction dominante est I'habitation et 50 % de laire
d'affectation doit y étre affectée. De plus, dans cette aire
d'affectation, la densité d'occupation minimale brute est de 30
log./ha pour les secteurs residentiels vacants, a redevelopper
et a requalifier.

Dans l'aire d'affectation « Commerciale de grandes surfaces
(CGY) », la fonction dominante est du commerce de moyenne
et grande surfaces dont 60 % de laire d'affectation doit y étre
affectee.
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Mercier.

Léry, |

Légende

:_-_-| Limite municipale
Lots

Réseau routier

Affectation du territoire

- Agricole-Commerciale

I Agricole-Commerciale de transit

- Agricole-Dynamique

- Agricole-Extraction
Agricole-Forestier viable
Agricole-Industrielle

- Agricole-Résidentielle

Il commerciale grandes surfaces

- Conservation
Conservation viable

- Industrielle lourde

- Industrielle légere
Multifonctionnelle & dominance résidentielle

I Muttifonctionnelle structurante

I Récreative

= Territoire d’application

Elargissement du plan des aires d’affectation
Schéema damenagement revise - MRC de Roussillon



TERRITOIRE DE PROJET
PROJETS REALISES ET A VENIR

Légende

Territoire d’application
msm Cours d’eau

. Projets réalisés

‘ Projets a venir
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Ouverture de l'autoroute 30 (2012);

Développement du Domaine de Suroit (de 2012 a ce jour);
Ouverture du Walmart (2013);

Inauguration du centre de santé Desjardins (2015);

Inauguration du chalet du Centre écologique Fernand-Seguin (2018);
Inauguration du complexe multisport régional « Sportplex » (2019);
Quverture de l'école specialisee Brenda-Milner (2019):

Developpement résidentiel de type maison individuelle en rangee et
multilogement (3 étages) sur la rue Albert-Seers (de 2019 a ce jour);

Developpement du secteur commercial, comprenant un restaurant McDonald,
une caisse Desjardins et une station-service (2020);

Phase Il du centre de santé Desjardins - 5 étages (prévu pour 2022);

Phase Il du complexe multisport - piscine et bassin de rétention (prévu pour
2024);

Agrandissement et reconstruction de l'école Louis-Philippe-Pare, incluant une
nouvelle salle de spectacle (prevu pour 2024-2025);

Projet « TraVERTseée », corridor de biodiversite (planification en cours);
Agrandissement de I'Hopital Anna-Laberge (a venir);
Projet immobilier résidentiel « 205 Primeau » (2 a 3 niveaux) (a venir);

Projet immobilier résidentiel « Projet Triangle » (8 a 12 niveaux) et
station-service (a venir);

Projet immobilier mixte « Haute Riviere » (en cours);
Projet immobilier mixte (a venir);

Poste de police (projet a l'étude).
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TERRITOIRE DE PROJET
UTILISATION ACTUELLE DU SOL

L'utilisation du sol actuelle du territoire soumis au Répartition de l'utilisation
PPU est variee. Cest la fonction institutionnelle  aetuelle du sol sur le

qui est la plus représentée grace a la préesence territoire du PPU
dequipements tels que I'Hopital Anna-Laberge
et l'école secondaire Louis-Philippe-Pare.
Le territoire est egalement caractérise par
lomnipréesence despaces vacants pouvant
accuelillir de nouveaux developpements.

La fonction commerciale qui est représentee
uniguement par la présence du Walmart et
la vocation residentielle qui est localisée
principalement sur la rue Albert-Seers occupent
une faible portion du territoire affecte par le PPU.
Neanmoins, ces fonctions se retrouvent en mixité
aux abords du boulevard Primeau et du chemin
de la Haute-Riviere.

Finalement, un milieu naturel et ecologique,
caractérise par la préesence d'un milieu humide,
est localise au sud-ouest du territoire du PPU.

Usage Superficie occupée (m2)* Légende

Terrains vacants 397198, 73 " Terrainvacant

Public et institutionnel 354 023, 64 Bl Public et institutionnel

~ B Commercial

Commercial 41484, 02 I Milieu naturel et écologique

Conservation 47 543,17 [ Résidentiel

Résidentiel 19 923, 49 B Mixte

Mixte 27 040, 20 = == Territoire d’application

-——- Limite municipale P .

*Les données sont approximatives. mmmm  Cours d’eau Plan d’utilisation du sol

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest 1



TERRITOIRE DE PROJET
POTENTIELS DE TRANSFORMATION

Carte des potentiels de transformation
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Bien que le territoire assujetti au PPU soit majoritairement
vacant, les futurs developpements devront prendre en compte
les difféerentes composantes actuelles du secteur. Le plan ci-
contre permet dailleurs de caracteriser le territoire en trois
catégories de developpement, soit des secteurs a integrer, a
consolider ou a developper.

Lessecteursaintégrersontlesterrainsdontle developpement
est en cours ou ayant fait 'objet d'un développement récent.
Les futurs développements dans le secteur du PPU devront
s'integrer harmonieusement afin dassurer une cohesion avec
ces secteurs.

Quant aux secteurs a consolider, | sagit de terrains dont
I'utilisation du sol n‘est pas optimale, notamment en raison d'une
présence de vastes aires de stationnement. Ces secteurs sont
voues a des interventions ponctuelles afin de les densifier ou
de créer des espaces publics ou semi-publics de qualités.

Enfin, les secteurs a développer sont des espaces
essentiellement vacants qui sont susceptibles daccueillir de
nouveaux projets qui adhéreront a la vision du présent PPU.

Légende

Secteur a intégrer
Secteur a consolider
Secteur a développer
Territoire d’application
Limite municipale
Cours d’eau
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CADRE BATI

DES EQUIPEMENTS REPLIES SUR EUX-MEMES

Tel que demontre sur le plan de masse ci-contre, le territoire
assujetti au PPU est peu construit. Planifie initialement
comme pole de destination regionale, le gabarit des batiments
construits a ce jour traduit fort bien cette intention de depart.

De ce fait, nous vy retrouvons particulierement de tres grands
ilots ou de vastes surfaces sont occupees par des aires de
stationnement. En effet, pres de 3 000 cases de stationnement
sont dénombrees dans le secteur.

A Tintérieur de ces grands flots, les équipements régionaux
presents sont composeés de batiments de grand gabarit
et passablement recules par rapport a la voie publique.
Caracterises par des facades principales eloignees de la rue
ou encore, orientés vers l'intérieur de lilot, ces équipements
monofonctionnels contribuent tres peu a lanimation du
domaine public.

La forme urbaine des quartiers avoisinants au secteur assujetti
au PPU est fortement contrastante. En effet, les secteurs
residentiels immediats sont caractériseés par 'omniprésence
de maisons unifamiliales isolées et la regularité du lotissement.
La trame de rue et les multiples petits lots de tailles similaires
forment une occupation lineaire et reguliere de lespace.
Malgre l'uniformité de la typologie reésidentielle, ces quartiers
residentiels se distinguent par des constructions de differentes
epogues ainsi que de gabarits et de caractéristiques
architecturales variees, occasionnant ainsi une certaine
heterogeneite.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Plan de masse
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PARCS ET ESPACES VERTS

UN TERRITOIRE DEPOURVU D’ESPACE DE RASSEMBLEMENT

A T'exception du Centre écologique Fernand-
Seéguin, un parc a caractere regional contigu au
territoire assujetti au PPU, le site est dépourvu
de parc et despace public.

Certains parcs de voisinage se trouvent
neanmoins a une distance de marche du
territoire concerne. En effet, le parc Jean-Boyer
se trouve a 10 minutes de marche, puis les
parcs Saint-Denis, de Concord et Alfred-Dorais
se trouvent a une distance d'environ 15 minutes
a pied du secteur. Cependant, la présence de
plusieurs fractures urbaines, dont la route 132,
constitue une barriere physique complexifiant
leur accessibilité en transport actif depuis une
grande partie du territoire assujetti au PPU.

Enfin, des espaces verts, composes de boises
et de terres agricoles, se trouvent aux abords
du secteur. Ceux-ci, avec le Centre ecologique
Fernand-Seéguin, créent une ceinture vegetale
profitable pour le territoire assujetti au PPU.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

LERY

Plan des parcs et espaces verts

MERCIER
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FONCTION RESIDENTIELLE

CARACTERISTIQUES SOCIODEMOGRAPHIQUES

8,88 %

2016

Taux de
croissance

hab. hab.

Aucoursdesdernieresdecennies, lapopulationde Chateauguay
N'a cesse de croitre. Entre 2016 et 2021, la population passait
de 47 906 a 50 815 habitants, soit une augmentation de
6,07 %. Chateauguay est aujourd’hui la troisieme ville la plus
populeuse de la Rive-Sud de Montreal, en plus d'étre la ville la
plus importante de la MRC de Roussillon. Selon les projections
de l'lnstitut de la statistique du Queébec, la population de la
Ville continuera de croitre dans les prochaines annees pour
atteindre 56 901 habitants en 2035 et 58 521 habitants en 2041.

Dansle but de dresser un portrait sociodemographique complet
et revélateur, iI importe danalyser les tendances observees
dans le contexte d’'insertion du territoire du PPU. Pour se faire,
les donnees du secteur de recensement comprenant le PPU
sont combinées a celles du secteur de recensement au nord
de celui-ci (1). Ces deux secteurs de recensement combinés
permettront de dresser le portrait de la portion sud-ouest
du péerimetre d'urbanisation de la Ville de Chateauguay dans
lequel s'integre le territoire du PPU.

Depuis 2011, nous observons une croissance marquee de la
population du sud-ouest de la Ville. En effet, entre 2011 et
2016, la population passait de 8 662 a 9 414 habitants, soit
une augmentation de 8,68 %. Cette hausse représente plus du

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

double de la hausse globale de la population de Chateauguay
pour la méme periode. Entre 2016-2021, la forte croissance de
la population du secteur s'est poursuivie avec une hausse de
8,88 %, passant ainsi de 9 414 & 10 250 habitants. Encore une
fois, cette croissance éetait nettement supérieure a celle de la
population totale de Chateauguay pour la méme période.

Dans le secteur sud-ouest de la Ville, la proportion d'enfants (O-
14 ans) est de 18,98 % en 2021, ce qui est legerement supérieur
a la moyenne de la Ville (18,37 %). De plus, depuis 2011, la
proportion denfants est en constante croissance. Quant au
portrait des travailleurs, plus de 30 % des résidents du secteur
sud-ouest y travaillent egalement.

La Ville de Chateauguay n'‘echappe pas au phéenomene
du vieillissement de la population auquel l'ensemble de la
province fait face. Il est neanmoins legerement moins prononce
guailleurs. En effet, 'lage moyen a Chateauguay en 2021 est de
416 ans alors qu'il est de 42,6 ans a I'echelle du Quebec.

Les personnes agees de 65 ans et plus, quant a elles,
representent 18,29 % de la population du sud-ouest, ce qui
est legerement inférieur a la moyenne de la Ville (19,59 %).
Cependant, depuis 2011, la proportion de personnes agees a
augmente de 5 % au profit des autres tranches dage.

(1) Le secteur de recensement comprenant le territoire du PPU (no. 4620804.02)
est combiné avec le secteur de recensement au nord (no. 4620804.01), formant la
portion sud-ouest de la Ville, qui sétend de la limite sud de la Ville a l'axe de la rue
Gilles-Labarre au nord et de la limite ouest de la Ville a la riviere Chateauguay a I'est

(Statistiques Canada, 2021).

Variation de la population de 2011 a2 2021
Comparatif du secteur sud-ouest
avec Chateauguay

m Secteur derecensement  m Chateauguay

8,68%
8,88%

6,07%

4,36%

DE 2011 A 2016 DE 2016 A 2021

Répartition des groupes d’age
Entre 2016 et 2021 dans le secteur sud-ouest

2016

u0-14ans =15-64ans =65ansetplus

2021
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FONCTION RESIDENTIELLE
DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL

30 %
o 2016

de Paugmentation

du parc immobilier 3796 4110

de Chateauguay 09 °9

L'augmentation de la population dans le secteur sud-ouest
de la Ville est accompagnee d'une hausse du nombre de
logements. En effet, le secteur a vu son nombre de logements
prives augmenter de 314 logements en cing ans, passant de
3 796 logements en 2016 a 4 110 logements en 2021. A eux
seuls, les deux secteurs de recensement du sud-ouest de la
Ville représentent environ 30 % de laugmentation totale de
logements a Chateauguay. Ces 314 nouveaux logements ont
permis daccuelllir 836 personnes, soit une moyenne de 2,66
personnes par menage.

Ces chiffres demontrent que le tissu résidentiel sest etendu
vers le sud-ouest de la Ville dans les dernieres annees. Depuis
2012, louverture de l'autoroute 30 a eu un impact majeur sur la
stimulation du marcheé immobilier a Chateauguay. Le Domaine
du Suroit sest notamment beaucoup developpe au cours
des dernieres annees, accueillant de nombreuses maisons
unifamiliales isolees.

En plus dhabitations unifamiliales isolées, des projets
residentiels de plus grande densite se developpent. Bien que
la maison individuelle reste majoritaire dans le sud-ouest, une
nouvelle demande residentielle soriente davantage vers les
iImmeubles de moins de cing etages tout comme les maisons
jumelées ou en rangee.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

En effet, tout comme dans la Ville de Chateauguay, la part
des maisons unifamiliales isolees a egalement baisse dans le
sud-ouest de la Ville, passant de 65 % en 2011 a 62 % en
2016. Le type de logement gqui a vu sa part augmenter le plus
significativement est lappartement dans un immeuble de
moins de cing etages, passant de 21 % en 2011 a 25 % en 2016.

Le sud-ouest de la Ville se réevele donc un secteur plutdt
mixte en ce qui concerne la typologie de logements. Il n'y a
cependant encore aucun appartement dans un immeuble de
5 etages et plus.

Ence quiatraitaux ensembles residentiels observables au sein
du territoire assujetti au PPU, méme s'il est a peine entame, |l
se distingue des autres quartiers residentiels limitrophes. Des
maisons en rangee et des multilogements ont notamment vu le
jour sur la rue Albert-Seers, juste au sud du Domaine du Suroit.
Alintersection des boulevards Primeau et Rene-Lévesgue, des
projets de moyenne et forte densite sont prevus pour repondre
a la demande en logements.

Le déeveloppement du territoire du PPU sera donc amene a
fortement s'intensifier incessamment afin de former un veritable
milieu de vie.

Répartition des types de logements
Entre 2011 et 2016 dans le secteur sud-ouest

Appartement dans un

. . (o)
immeuble de moins de 5 -213/05 %

étages
Maisons jumelées et en
10%

rangeée et plain-pied dans un . 10%
duplex

. s L 62%
Maisons individuelles isolées _ 65%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

= 2016 m2011
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FONCTION COMMERCIALE

UNE INTENTION QUI PEINE A SE DEVELOPPER

Dans la region de Roussillon, l'offre de terrains commerciaux vacants
estplusimportante queles besoins a venir. En effet, selonles prévisions
de la MRC, les terrains disponibles au developpement commercial
suffiraient a combler les besoins commerciaux des nouveaux
menages a I'horizon 2031. L'économie commerciale a Chateauguay
est relativement forte. Nous observons méeme une offre excedentaire
a la demande des menages pour certains types de biens, tels les
supermarches et les pharmacies, car la Ville joue egalement un réle
de pole de services pour les municipalites environnantes. Toutefois,
des fuites commerciales importantes sont observees pour certains
types de biens, comme les commerces de biens de la mode et la
restauration a service complet (Source : Schéma d'aménagement de
la MRC de Roussillon, 20086).

A Chateauguay, la majorité des commerces sont regroupés autour de
la rue Principale, des boulevards d’Anjou et Saint-Jean-Baptiste ainsi
qu'au Centre regional Chateauguay. A linterieur du territoire du PPU,
la vision de « Lifestyle center » du Faubourg Chateauguay ne sest
pas concretisée avec les annees. Presque 10 ans apres son arrivee,
le Walmart est encore aujourd’hui le seul commerce a s'étre implante
au Faubourg Chateauguay. En revanche, certains commerces et
services se sont egalement implantés sur le territoire du PPU, a
I'intersection des boulevards Primeau et Rene-Lévesqgue.

Enfin, les modes de consommation se sont considérablement
diversifies au cours des dernieres decennies. L'offre commerciale
doit alors sadapter a de nouveaux paradigmes. Traditionnellement
considérés comme un phéenomene périurbain, plusieurs grands
centres commerciaux a travers le pays ont amorce au cours des
dernieres annees leur metamorphose en nouveaux poles urbains
complets. La vision du Faubourg Chateauguay suit cette nouvelle
tendance et il est doréenavant planifie d'y créer un developpement
mixte et ancré dans un quartier en croissance.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Faubourg Chateauguay
© Westcliff
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FONCTION INSTITUTIONNELLE
UN POLE CIVIQUE EN PLEIN ESSOR

Le Plan durbanisme identifie deux poles institutionnels a
Chateauguay, soit le pole des boulevards dAnjou et Maple situe
au coeur du centre-ville et dote d'un caractere multifonctionnel,
puis le pole du Centre hospitalier Anna-Laberge. Se trouvant
a lintérieur des limites du PPU, le pole du Centre hospitalier
Anna-Laberge est en plein essor. En effet, au cours des
dernieres annees, de nombreux projets sont venus consolider
le caractere regional de ce podle institutionnel a vocation
educative, meédicale et sportive.

Vocation éducative

L'école Louis-Philippe-Pare, qui accueille aujourd’hui un peu
plus de 2 000 éleves, dessert les municipalités de Chateauguay,
Lery et Mercier ainsi que la réserve de Kahnawake. Plusieurs
programmes vy sont offerts, notamment le programme
d'education internationale et le programme sport-etudes.
Toutefois, une nouvelle école qui viendra remplacer l'ecole
existante sera construite sur le méme terrain. Sur un terrain
d'une superficie denviron 38 000 m?, cette nouvelle école
comprendra notamment un grand auditorium ainsi gu'une
cour intérieure arboree. Elle permettra d'accueillir 500 eleves
supplémentaires pour porter le nombre total a 2 500 etudiants.
A cela s'ajoute un centre de la petite enfance situe au sud de
I'HOpital Anna-Laberge.

Enfin, a proximite du territoire du PPU, I'ecole Brenda-Milner,
une école specialisee pour les jeunes ayant une déficience
intellectuelle lourde a ouvert ses portes en 2019. Cette ecole
dessert tout le territoire de la Montéregie-Ouest.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Ecole Louis-Philippe-Paré Esquisse conceptuelle / Ecole Louis-Philippe-Paré
© Marosi Troy / JLP / Labbé architectes © Marosi Troy / JLP / Labbé architectes

Ecole Brenda-Milner Esquisse conceptuelle / Ecole Louis-Philippe-Paré
© Stephane Groleau © Marosi Troy / JLP / Labbée architectes
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FONCTION INSTITUTIONNELLE

DES EQUIPEMENTS D’ENVERGURE REGIONALE

Pole de santé

Inaugure en 1988, le I'Hopital Anna-Laberge est l'un des
plus recents hopitaux au Quebec. L'établissement connait
aujourd’hui une forte augmentation de ses activites, notamment
avec larrivee de son nouveau service de cardiologie. La
majorité des activites de I'hopital est orientée vers les soins
de courte duree et la chirurgie de court sgjour.

Au sud de I'hopital se trouve le Centre de sante Desjardins.
Celui-ci sera agrandi par la construction dun deuxieme
batiment de cing étages qui sera annexe par une passerelle
au batiment existant. Ce centre de santé loge le Groupe de
medecine familiale universitaire (GMF-U) Jardins-Roussillon,
les services de santé mentale du CISS de la Montéeregie-Ouest
ainsi gue plusieurs services de santé prives.

Pole sportif

Le pole institutionnel est compléte par des équipements
sportifs denvergure regionale, soit le Centre Multisport
Chateauguay et le complexe sportif Sportplex. Le Centre
Multisport Chateauguay offre trois patinoires, un centre de
conditionnement physique et un resto-pub. Le Sportplex offre
aux citoyens des villes de Chateauguay et de Beauharnois de
nombreuses installations, dont un terrain de soccer synthéetique
intérieur, un gymnase triple et une piste dentrainement. En
plus de ces equipements sportifs, l'ecole Louis-Philippe-
Pare dispose de cing terrains de soccer exterieur. Cest sans
compter que dautres equipements sportifs seront construits
prochainement, tels un nouveau terrain synthéetigue extéerieur
pour la pratigue du football et du soccer qui sera entoure d'une
piste d'entrainement (travaux en cours, prevus pour 2023), ainsi
que le complexe aguatique intérieur qui sera situe a cote du
Sportplex et dont ouverture est prevue pour 2024.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Hopital Anna-Laberge Centre Desjardins / Phase ll
© Olivier Pontbriand © Cohesio Architecture

Sportplex / Complexe sportif intérieur Centre multisport de Chateauguay
© Ville de Chateauguay © Ville de Chateauguay
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MILIEUX NATURELS
DES ACQUIS A CONSOLIDER

Le territoire du PPU est contigu au Centre ecologique Fernand-
Seguin. Ce parc protege 43 hectares de boise et offre cing
kilometres de sentiers de randonnée pedestre. Proprieté de la
Ville de Chateauguay et gere par l'organisme Heéritage Saint-
Bernard, le parc accueille un nombre grandissant de visiteurs
chaque année. Ayant accueilli plus de 65 000 visiteurs
annuellement en 2019 et 2020, le parc a enregistre une forte
hausse dachalandage en 2021 atteignant plus de 100 000
visiteurs. Le Centre ecologigue Fernand-Seguin est donc
d'importance regionale, autant en regard de sa frequentation
que de sa valeur faunigue et floristique.

D'autre part, en continuité avec le Centre ecologique Fernand-
Seguin et au nord du boulevard Rene-Lévesque, s‘étend un
vaste terrain naturel affecte « Conservation » et « Conservation
viable » au Plan d'urbanisme de la Ville de Chateauguay.

Ces milieux naturels ont fait l'objet d'inventaires et il savere
qu’ils accueillent une richesse floristique et faunique d’intérét :

Plusieurs especes floristigues susceptibles détre
deésignees menacees ouvulnéerablestelles que lAubépine
ergot-de-coq, le Caryer ovale et le Noyer cendre;

Plusieurs types dérablieres matures;
Une grande diversite d'especes floristiques;

Plus de 120 especes d'oiseaux nichent dans ce secteur
ou sy arrétent en migration, soit environ 25 % des
especes aviaires pouvant étre observees au Quebec.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Paruline jaune
© cefseguin

Sentier de marche
© cefseguin

Chalet d’accueil
© cefseguin

Sentier de ski de fond
© cefseguin
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MILIEUX NATURELS

UN CORRIDOR DE PLEIN AIR ET DE BIODIVERSITE

La TraVERTsée de Chateauguay

En 2021, la Ville de Chateauguay a entame
un processus de consultation publique afin
de planifier son projet La TraVERTsee de
Chateauguay qui suivra le demantelement des
grands pylones électrigues d'Hydro-Queébec.
Ce projet vise a creer, dans lemprise de la
société d'Etat, un corridor de plein air et de
biodiversite par le developpement d'un sentier
multifonctionnel continu et l'aménagement de
diverses haltes pour se poser et observer la
faune et la flore.

Connectant le Centre écologique Fernand-
Seguin et la reserve mohawk de Kahnawake, une
section de ce corridor traverse ainsi le territoire
assujetti au PPU. Le projet La TraVERTsee de
Chateauguay fait donc partie intégrante de la
planification du secteur OQuest du boulevard
Rene-Levesque et sera integre au present PPU
afin d'assurer une continuite verte et visuellement
ouverte dans le corridor projete.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

La TraVERTsée de Chateauguay
© Castor et Pollux
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MOBILITE
HIERARCHIE DES VOIES

Le territoire du PPU beneéeficie d'une localisation strategique
en terme daccessibilite vehiculaire. En effet, le territoire est
traverse par l'autoroute 30, la route 132 (Boul. René-Lévesque)
ainsi que par plusieurs voies collectrices.

Depuis son ouverture en 2012, lautoroute 30 est venue
canaliser de nombreux deplacements de transit regional
passant sur le territoire. Malgre cela, les principales arteres
accueillent toujours de grands deébits de vehicule sur une base
journaliere. Le pdle institutionnel, constitué notamment de
I'Hopital Anne-Laberge et de I'école secondaire Louis-Philippe
Pare, de méme que le magasin Walmart genere une bonne
partie de cette circulation observee, surtout sur les boulevards
Rene-Levesque et Brisebois aux heures de pointe.

Enfin, le chemin de la Haute-Riviere et le boulevard Rene-
Levesque constituent des entrees de ville importantes depuis
l'ouverture de l'autoroute 30. L'améenagement et la signalisation
de celles-ci meriteraient d’étre davantage valorises.

Légende
Autoroute nationale
Route provinciale
Artére principale
Voie collectrice
----- Voie privée
«_1 Entrée au territoire d’application
- == Territoire d’application
——- Limite municipale
mmmm Cours d’eau

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Plan du réseau routier
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MOBILITE

TRANSPORT COLLECTIF ET MOBILITE ACTIVE

Le territoire du PPU est desservi par guatre lignes d'autobus,
soitleslignes1, 23,33 et140. Ces circuits offrent des connexions
locales, notamment avec le centre-ville de Chateauguay, des
connexions regionales avec les villes de Léry, Beauharnais,
Mercier et Valleyfield et une connexion metropolitaine avec le
terminus Angrignon a Montréal. Des services reguliers, bonifiés
aux heures de pointe, sont assures par ces lignes dautobus, et
ce, tous les jours de la semaine. De plus, la ligne 28, accessible
dans un rayon de 15 minutes de marche a partir du centre
du secteur du PPU, offre une correspondance directe avec le
centre-ville de Montréal. Un service de taxi-bus est disponible
pour compléter les correspondances.

Bien que le territoire offre des infrastructures pour le transport
actif, tels des pistes cyclables et des trottoirs, 'encadrement
du territoire par des arteres regionales importantes le rend
difficilement accessible a pied ou a velo. A cet effet, le Plan
de mobilite active et durable fait etat des contraintes de ce
secteur et propose des solutions pour la securite des pietons
et cyclistes.

Actuellement, peu de gens se deplacent a l'interieur du territoire
a pied ou a velo(). Toutefois les nouveaux developpements et
la creation d'un réel milieu de vie devraient amener a terme
une augmentation considerable de deplacements actifs sur le
territoire.

Légende

Piste cyclable

Trottoir

Ligne d’autobus
Territoire d’application
Limite municipale
Cours d’eau

Bl

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Plan de mobilité

(1) Statistiques Canada, recensement 2021, secteur de recensement no. 4620804.02.
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CONTRAINTES DUSITE

PRINCIPAUX OBSTACLES A LA CREATION D’'UN MILIEU DE VIE

Entrée/sortie dambulances

« Nuisance sonore produite par les

gyrophares des ambulances

Fracture urbaine (route 132)
« Barriere physique
« Nuisance sonore et visuelle

Vastes superficies daires de
stationnement

« Présence dilots de chaleur

o Obstacles a la mobilité active

« Faible encadrement de la rue

Batiments de grands gabarits
(institutionnel et commercial)
. Implantation pavillonnaire

des eqguipements regionaux
o Faible encadrement de la rue

Milieux humides
(Source : Canards illimites, 2022)

Plan représentant les contraintes naturelles et anthropiques

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Lignes électrigues d'Hydro-Québec
o Pylones électriques traversant le
territoire assujetti au PPU

« Contraintes de non-construction

Reéseau pieton et cyclable non
complété

Bassin de retention

Circulation autoroutiere importante
(entrées/sorties) vers les voies
principales du secteur

. Barriere physigue

o Nuisances sonore et visuelle

Légende

= == Territoire d’application
-—=—-Limite municipale
mmmm Cours d’eau
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OPPORTUNITES DU SITE
UN TERRITOIRE A FORT POTENTIEL

Entrées de ville a
valoriser

Secteur residentiel projete
(en cours d'approbation)

Terrains sous-utilises
« Utilisation du sol non
optimale a consolider

La TraVERTsee de Chateauguay
o Corridor de plein air et de biodiversité

a mettre en place Legende

Batiment existant
Batiment a démolir
Batiment projeté

(en voie de construction)
» Intersection a améliorer

=3 Bretelles d’autoroute (MTQ)

g

Secteurs a developper

Pole de santé a consolider
Pole éducatif et sportif a intégrer
- == Territoire d’application

. ey x -——- Limite municipale
Plan représentant les opportunités s Cours d’eau

S
i
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RETOUR SURLE DIAGNOSTIC
PRINCIPAUX CONSTATS

La définition des difféerents enjeux auxguels fait face le
territoire assujetti au PPU permettra de fixer les interventions
a preconiser pour le secteur Quest du boulevard Renée-
Levesque. La présente section resume les constats identifies
a la suite du diagnostic, et ce, selon les cing différents themes
precedemment analyseés.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

Fonction commerciale

Développement du Faubourg Chateauguay qui
tarde a se réaliser;

Présence de plusieurs terrains commerciaux
vacants;

Développement commercial entamé aux

entrées de la ville;

Modes de consommation chamboulés par la
pandémie.

Fonction institutionnelle

Concentration de nombreux services publics
au sein du secteur;

Pole d’emploi majeur (Pdle santé) au sein du
secteur;

Péle civique en plein essor avec plusieurs
projets d’agrandissement et de nouveaux
équipements a venir;

Présence d’équipements pavillonnaires,
lesquels ont peu d’interactions entre eux.

Milieux naturels

Présence d’unerichesse floristique et faunique
a proximité du secteur;

Acceés au centre écologique Fernand-Séguin a
partir du secteur;

Présence de milieux humides et d’une servitude
de non-construction (Hydro-Québec).

Mobilité

Flux d’utilisateurs varié (circulation locale, de
transit et de destination) et a toutes les heures
de la journée;

Réseau de transport actif fragmenté;

Accessibilité en transport actif difficile et non
sécuritaire;

Bonne déserte en transport en commun pour
les équipements régionaux.
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VISION D’AMENAGEMENT
UN QUARTIER EN SANTE!

La Ville de Chateauguay profite de I'exercice de revision de son
programme particulier d'urbanisme (PPU) pour doter le secteur
QOuest du boulevard Reneé-Lévesque dun nouveau dessein
conciliant les ambitions municipales aux defis et opportunites
auxquels fait face le territoire. L'énonce de vision du PPU
se veut une maniere de relever les enjeux souleves dans la
section precedente, tout en refléetant les valeurs et les besoins
daujourd’hui et de demain pour la Ville de Chateauguay. Dans
un contexte de developpement urbain durable, cet enonce
de vision strategique reconnait les composantes du territoire
du PPU, afin dorienter les nouveaux developpements et de
consolider les acquis du secteur.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

Le secteur Ouest du boulevard René-
Lévesque est un milieu de vie complet,
dynamique et durable. La densification
résidentielle et la diversification des activités,
harmonieusement intégrées aux equipements
d’envergure régionale présents, contribueront
a créer un pole urbain attractif ou il fait bon
vivre, travailler et se divertir.
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GRANDES ORIENTATIONS
CINQ PILIERS DAMENAGEMENT

L'énonce de vision se traduit en cing grandes orientations ayant
pour objectif de définir la nouvelle identite du secteur Ouest
du boulevard Reneé-Lévesque. Ces orientations representent
les piliers damenagement qui soutiennent la vision davenir
du quartier et qui guideront lensemble des interventions
qui auront lieu au cours des prochaines annees, que ce soit
sur le domaine public ou prive. Chague orientation ou pilier
dameénagement se decline en objectifs damenagement qui
guideront davantage les projets a venir.

Les grandes orientations qui guideront les prises de
décisions relatives a 'aménagement du secteur sont
les suivantes:

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

Consolider le pole de destination régionale

Encourager une mixité des usages pour creer un milieu
de vie complet

Assurer une permeéabilite du secteur afin d’encourager
la mobilité active

Favoriser une morphologie dense et compacte, tout en
assurant un encadrement de Pespace public a échelle
humaine

Offrir aux citoyens un milieu de socialisation au sein
d’un espace central
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GRANDES ORIENTATIONS
1" PILIER

Consolider le pole de
destination régionale

Bien gu'une grande portion du territoire assujetti au PPU
soit vouee a devenir un milieu de vie complet, repondant aux
besoins de la population locale, le secteur est caracterise
par de nombreux equipements denvergure, lui conférant ainsi
une vocation regionale. Que ce soit pour 'emploi, les services
institutionnels, les equipements sportifs ou la consommation,
le réseau d'equipements d'envergure publics et prives present
lui octroie un role de centralite a I'echelle regionale.

Ces équipements régionaux, en plus de genérer un certain
dynamisme, bénéficient aux résidents du secteur. Dans cette
optique, le redeveloppement du secteur visera a consolider
sa vocation regionale. Cette consolidation est déja entamee
par les nombreux projets dagrandissement des equipements
existants ou par la construction de nouveaux eguipements.
Le reamenagement des sites accueillant ces projets sera
'occasion d'améliorer leur integration et leur connectivité avec
les lieux environnants. Le déploiement de l'interrelation entre
les equipements d'envergure regionale et les nouveaux milieux
de vie mixtes et compacts permettra de renforcer le role
structurant des equipements regionaux, tout en permettant au
milieu de vie de profiter de l'achalandage et du dynamisme
qu’ils generent.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest



GRANDES ORIENTATIONS
2¢ PILIER

Favoriser une mixité des
usages pour créer un milieude
vie complet

Au cours des dernieres décennies, les modes de
consommation se sont considerablement diversifies et ceux-
cl ont éte egalement chamboulés par la recente pandemie.
L'offre commerciale dans le secteur devra alors sadapter a
de nouveaux paradigmes. Au depart planifie comme un « life
style center » périurbain, le Faubourg Chateauguay amorce sa
metamorphose en nouveau pole urbain complet.

Cette intention passe par la création d’'un milieu de vie mixte,
dynamigue et dense. Dans cette optique, les developpements
sur les terrains vacants du secteur Quest du boulevard Rene-
Lévesque accuellleront majoritairement des projets mixtes a
predominance residentielle et commerciale. Des commerces
de vente au déetail, des restaurants avec services aux tables et
des lieux de divertissement viendront notamment s'etablir au
rez-de-chaussee de certains batiments. L'offre commerciale
prevoit eégalement des commerces et services de proximité
pour permettre aux residents du secteur de faire leurs achats
quotidiens a pieds. Cette composante commerciale répondra
donc non seulement aux besoins des residents du secteur,
mais formera egalement des lieux de rencontre pour les gens
de l'extérieur qui frequenteront le quartier.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

L'implantation massive d'habitations repréesentera I'une
des composantes principales du developpement, et ce, en
proposantune offreresidentielle diversifiee, que ce soitenterme
de type d'habitation, de taille, de prix et de mode de tenure.
Cette diversite de logements encouragera I'implantation d'une
nouvelle population résidente variee. Cette densification sera
egalement un levier pour I'animation du secteur et contribuera
a sa vitalité economique.

Enfin, grace a une localisation avantageuse aux abords
darteres majeures, une composante secondaire de bureaux
pourra egalement y étre developpée. L'implantation de cette
composante aura comme objectif de dynamiser la rue par
l'ajout d’'une animation le jour et en soiree, le tout dans l'objectif
de creer un milieu de vie selon les principes du « live, work
and play » cest-a-dire d'offrir un environnement complet a
l'intérieur duquel la population peut y resider, travailler et se
divertir.
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GRANDES ORIENTATIONS
3¢ PILIER

Assurer une permeabilité
du site pour encourager la
mobilité active

Le développement des terrains vacants présents seraloccasion
de subdiviser les grands ilots du secteur afin de favoriser
'implantation d'une trame urbaine plus compacte et permeable.
La conception dilots permeables servira a hiérarchiser les
voies de circulation et a creer un réseau de transport actif,
complémentaire au reseau viaire. Les sentiers réeserves aux
transports actifs, traversant les nouveaux developpements,
jumelés aux voies vehiculaires publiques et privees, assureront
la connectivitée des nouveaux developpements avec les
differentes composantes du quartier. Puisque les nouveaux
liens de transport actif seront isoles des voies vehiculaires,
cette configuration permettra une mobilité active securitaire et
confortable a l'intérieur du territoire.

Le principal lienreserve aux transports actifs en site propre sera
le sentier multifonctionnel préevu dans le corridor de plein air et
de biodiversité du projet de la TraVERTsée de Chateauguay.
Il servira a structurer un réseau de mobilité active continu,
attrayant et fluide. L'aménagement de plusieurs connexions
avec celui-ci au travers du site assurera une accessibilite
pietonne aux principaux nceuds d'activites, notamment avec le
pole institutionnel, le Centre ecologique Fernand-Seguin et les
différents commerces qui setabliront dans le secteur.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

La liaison de ce sentier multifonctionnel avec la nouvelle
intersection situee au croisement de la rue Frere-Odilon et
du boulevard René-Lévesgue contribuera grandement au
deploiement du réseau de mobilite sur le site. Cette intersection
sera un point névralgigue pour assurer la connexion entre
les equipements du secteur et les quartiers residentiels
environnants.

33



GRANDES ORIENTATIONS
4¢ PILIER

Favoriser une morphologie
dense et compacte, tout en
assurant un encadrement
de ’espace public a échelle
humaine

Situé au carrefour darteres importantes, soit des boulevards
Rene-Levesque Ouest et Primeau et du chemin de la Haute-
Riviere, le secteur assujetti au PPU constitue une entrée de
ville majeure, ce qui lui confere un fort niveau dattractivite.
Dote de grands terrains toujours vacants, le developpement
de ce secteur est une occasion unigue de creer un milieu de
vie a echelle humaine repondant autant aux besoins de la
population actuelle que de la population future.

Pour ce faire, la morphologie urbaine privileégiee pour ce
secteur sera dense et compacte. La volumetrie des batiments
sera modulée afin de créer un quartier urbain a éechelle
humaine, en mettant 'accent sur des espaces libres pour des
fins damenagements paysagers ou d'espaces de socialisation
accessibles pour tous. Cette densification permettra ainsi
'implantation de nombreux logements et commerces, en
adequation avec le developpement du secteur.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

Parallelement a cette densification, la qualite de vie des
residents, travailleurs et visiteurs du site sera assuree par des
volumes construits favorisant la decouverte du coeur des ilots
et un encadrement de la voie publigue a I'echelle humaine. Afin
d'ameénager I'espace a cette echelle, des strategies de variation
des hauteurs, de traitement des facades et danimation des
rez-de-chaussee seront appliguees.

Les batiments en hauteur pourront a la fois créer un repere
visuel sur le site, tout en proposant un basilaire ayant un
traitement architectural distinct, permettant une expérience
pietonne optimale, sécuritaire et conviviale. Enfin, la modulation
des hauteurs des nouveaux batiments se fera dans un souci
d'insertion par rapport aux constructions avoisinantes.
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GRANDES ORIENTATIONS
5¢ PILIER

Offrir aux citoyens un espace
de socialisation auseind’un
espace central

Dans une optigue de creation d'un milieu de vie complet et
attractif, 'ameénagement d'une place urbaine centrale est
favorise au coeur du secteur vise. En plus d'offrir un espace de
soclalisation a tous les utilisateurs du site, ce lieu central agira
a titre de point de repéere visuel et spatio-temporel. Il agira
ainsi en tant que pivot entre les différentes activités exercees
dans le quartier, tout en facilitant leur accessibilite.

Afind’encourager l'appropriation de cet espace par lesresidents
et les visiteurs des lieux, il est preconise gue ledit espace soit
ceinture d'un front commercial offrant une mixite de services
(biens courants et semi-courants, services de restauration
et de divertissement). Son ameénagement versatile et évolutif
permettra egalement la tenue dévénements ponctuels de
toute sorte.

Cette place distinctive, au coeur du site, guelle soit ludigue,
festive ou dediee a la detente, servira de levier dattractivite
pour le secteur. Sa connexion avec le corridor de plein air
et biodiversite du projet de La TraVERTsée de Chateauguay
valorisera eégalement I'ecosysteme qui y sera cree.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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CONCEPT D’AMENAGEMENT
PLAN D'ORGANISATION SPATIALE

Un plan dorganisation spatiale pour le secteur Ouest du
boulevard Rene-Leévesque a ete concu afin de representer de
facon schematique les cing piliers damenagement. Afin de
constituer un « quartier en sante », ce nouveau milieu de vie
complet et dense optimisera l'utilisation du sol pour favoriser
la mobilité active au sein du site tout en misant sur la présence
deqguipements sportifs et de santé ainsi que sur la proximite
du centre ecologigue Fernand-Seguin.

Le plan dorganisation spatiale représente letablissement
d'un corridor de plein air et de biodiversité dans la servitude
d'Hydro-Quebec. Ce projet structurant, comprenant des
haltes de verdure et un sentier multifonctionnel, permettra
de revéler et de valoriser les nouveaux developpements ainsi
que les principales composantes actuelles du territoire. Le
concept damenagement represente egalement le maillage
de liens physigues a l'intérieur des flots, qui viendra renforcer
l'interconnexion des composantes du territoire entre elles.
Enfin, le plan permet de visualiser les intersections a securiser
afin de favoriser le transport actif et d'assurer une connectivite
securitaire entre le territoire assujetti au PPU et les quartiers
limitrophes.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

1" PILIER

Consolider le pole de
destination régionale

Mettre en valeur les entreées
de ville

Localiser strategiquement les constructions en hauteur afin de marquer l'entrée de ville par ces nouveaux reperes visuels.

Ameliorer laccessibilite  aux
eguipements regionaux
du secteur et au Centre
ecologigue Fernand-Seguin.

Sécuriser I'ensemble des intersections du secteur, et ce, pour I'ensemble des usagers (veélo, pieton et voiture).

Integrer harmonieusement
les nombreux projets
d'agrandissement des
eguipements  institutionnels
existants ou de construction
de nouveaux éqguipements
institutionnels.

Implanter les batiments publics au sein du secteur voue aux equipements institutionnels;

Mettre en réseau les differents equipements regionaux par 'amenagement de liens physiques pour creer une synergie a
I'intérieur du pole institutionnel.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

2¢ PILIER

Favoriser une mixité des
usages pour créer un milieu de

vie complet

Encourager la mixite des usages
au sein dun méme batiment

Privilegier la mixite verticale par limplantation de commerces au rez-de-chaussee des batiments, aux endroits ciblés a cet effet.

Promouvorr  une  typologie de
logements variee

Offrir une diversite de logements permettant de repondre aux besoins dune clientéle variee.

Soutenir la viabilite commerciale du
secteur

Accorder une priorite a limplantation de commerces de proximite, de restauration et de services a des endroits strategiques, dans une optigue de
complementarite avec les autres fonctions presentes dans le sectedr.

Consolider la vocation de pole
institutionnel et demplois  du
secteur

Compléter loffre institutionnelle, par lmplantation deguipements déficients dans le secteur;

Compléeter le secteur demplois en favorisant lmplantation de bureaux au coeur du site.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

3¢ PILIER

Assurer une permeéabilite
du site pour encourager la

mobilité active

Assurer la continuite du réseau
de ftransport actif afin de relier
les differents noeuds  dactivite
et redure la dépendance a
lautomaobile

Prolonger le réseau pietonnier au coeur du site et le relier avec les quartiers limitrophes;
Prolonger le réseau de pistes cyclables au cceur du site et |le relier avec les quartiers limitrophes;

Assurer la permeabilité et la connectivitée de la trame urbaine.

Encourager une  cohabitation
harmonieuse de tous les modes
de deplacement et la securite de
tous les usagers

Securiser les intersections aux entrees du site, autant pour les pietons que pour les cyclistes, en particulier celles sur les
arteres majeures;

Concevoir les nouvelles intersections de maniere securitaire pour les usagers de la route les plus vulnérables, soit les
pietons et les cyclistes;

Favoriser I'implantation de feux pour pietons leur permettant de se déplacer des quatre coins d'une intersection en méme
temps;

Favoriser I'implantation de mesures dapaisement de la circulation (dos d'ane, traverses piétonnes, saillies de trottoir, etc.)
sur certaines voies de circulation;

Arrimer les infrastructures de mobilité active aux arréts des lignes de transport collectif;
Limiter les entrees charretieres aux abords des voies vehiculaires existantes et projetees;
Limiter les croisements entre les parcours de livraison et les parcours pietons et cyclistes;

Interdire les aires d’entreposage ayant front sur rue.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

3¢ PILIER (SUITE)

Favoriser lmplantation dun cadre
convivial et agréable pour les
deplacements en transport actif

Agrementer les voies pietonnes et cyclables damenagements paysagers verdoyant de maniere a maximiser la creation
d'une canopee (ombre) et de rendre les parcours actifs agreables;

Encourager I'implantation dlots de fraicheurs (fontaines d'eau, canopee importante, etc.);

Encourager I'implantation dilots de verdure (ex. : saillies de trottoirs vegetalisées) permettant de réduire les ilots de chaleur
et dassurer une meilleure gestion des eaux pluviales;

Favoriser I'implantation de liens pietons et cyclistes visibles de la voie publique ou des autres usagers (« vue et étre vue »);
Favoriser I'implantation d'une bande vegetalisee entre la voie pietonne/cycliste et la chaussee automobile;
Encourager I'implantation de ruelles vertes ou de passages pietonniers au coeur des ilots;

Compléter le réseau d'eclairage urbain a echelle humaine aux abords des voies pietonnes et cyclables.

Favoriser une bonne cohesion
entre la circulation locale, de transit
et de destination

Planifier les milieux de vie autour de voies locales:
Connecter et hiérarchiser la trame viaire:

Favoriser l'utilisation des arteres principales et collectrices existantes pour acceder aux infrastructures a vocation réegionale.

Encourager limplantation
de mobilier urbain dedie aux
transports actifs

Prevoir des aires de stationnement pour velo a proximite des differents nceuds d'activité et a proximite des entrees des
patiments;

Installer, le long des voies pietonnes et cyclables, des bacs permettant la collecte des matieres residuelles.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest




OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

4¢ PILIER

Favoriser une morphologie dense
et compacte, tout en assurant un
encadrement de ’espace public a

échelle humaine

Encourager lanimation du rez-de-
chaussee des batiments

Implanter les facades principales des batiments en front de rue ou de la place centrale;

Favoriser les interactions entre les espaces intérieurs et exterieurs, par I'implantation de facades fenestrees au rez-de-
chaussée (facades actives);

Fviter les murs aveugles et facades inactives face au domaine public;
Encourager un rez-de-chaussee commercial continu, aux endroits ciblés a cet effet;

Favoriser l'animation au rez-de-chaussee des facades par la préesence d'usages generateurs danimation et 'ouverture des
facades (vitrines, acces, terrasses), et ce, particulierement pour les facades donnant sur la place centrale et sur la rue;

Prioriser le traitement architectural different du basilaire par un changement de la materialite, de la composition de l'enveloppe
extéerieure;

Assurer 'harmonisation des enseignes commerciales de maniere a creer une signature identitaire en matiere daffichage.

Favoriser un front bati continu face
alarue

Fviter les aires de stationnement implantées face & la rue;

Privilegier I'implantation des facades principales sur les grandes arteres, a l'exception de la 132 et du chemin de la Haute-
Riviere;

Limiter les importantes marges de recul des batiments par rapport a la rue;

Pour les batiments a vocation commerciale et de bureau : favoriser un rez-de-chausseée actif donnant sur une rue.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

4¢ PILIER (SUITE)

construits,  en  assurant  une
meilleure  gestion  des  eaux
pluviales et en reduisant les flots de
chaleur

Objectifs Lignes directrices
Batir en hauteur afin de degager des espaces au sol propices au verdissement, a lameéenagement de cours semi-privees,
dinfrastructures vertes et de sentiers pietons;
Valoriser  les espaces  non Encourager I'implantation accrue de vegetaux au sein des espaces semi-prives entre les batiments;

Créer des amenagements favorisant la retention et I'absorption des eaux pluviales sur le site;

Encourager I'nmplantation d'aires de stationnement en souterrain et, le cas echeant, maximiser le partage des espaces de
stationnement entre les differents usages;

Reduire la mineralisation de grands espaces par 'aménagement dilots de verdure, la plantation d'arbres et I'utilisation de
materiaux permeables.

Privilegier une mixite des hauteurs
des batiments afin de créer un
paysage urbain interessant.

Prioriser une variation des volumetries et des hauteurs d'un ensemble de batiments:

Privilegier I'implantation de batiments de plus grande hauteur en retrait des secteurs déja construits et aux abords des
arteres de circulation importantes;

Preconiser I'mplantation de batiments de plus faible hauteur au sein de zones contigués aux milieux construits;
Encourager les percees visuelles vers un element significatif sur le territoire;

Encourager le retrait des volumes a une certaine hauteur, afin de réeduire I'nmpact visuel a eéchelle humaine et de favoriser
le bien-étre des utilisateurs.

Limiter lmplantation des facades
principales le long des arteres
majeures (Route 132 et boulevard
Primeau).

Preconiser une zone tampon arboree le long des artéres de circulation importantes.

Limiter les interactions entre les batiments et les arteres majeures localisees en péeriphérie du secteur.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

5¢ PILIER

Offrir aux citoyens un espace
de socialisation au seind’un

espace central

Objectifs

Lignes directrices

Munir le territoire dune centralite
agissant en tant gue pivot entre
les differents noeuds  dactivites
implantes sur le territoire.

Prioriser I'implantation de la place centrale au coeur du site afin d'articuler les futurs developpements autour de celle-ci;

Implanter la place centrale a proximite du corridor de plein air et de biodiversité de la TraVERTsee de Chateauguay afin de
le promouvoir;

Favoriser I'implantation de commerces aux rez-de-chaussee des batiments prevus au pourtour de la place centrale;

Favoriser I'implantation de corridors pietonniers continus vers la place centrale.

Creer un espace propice aux
rencontres et aux rassemblements
favorisant la consolidation dun
esprit de communaute et dun
sentiment dappartenance.

Amenager la place centrale en tant quespace ouvert et versatile, afin de permettre la tenue d'évenements ponctuels;
Amenager un espace pouvant étre utilise durant toutes les périodes de l'annee;
Creéer un espace agissant comme levier d'animation et un catalyseur dactivites pour I'ensemble du secteur;

Prévoir une programmation et des aménagements specifiques en lien avec les equipements en place sur le territoire (Santg,
éducation, sports et culture).

Créer une place centrale securi-
taire pour tous les citoyens.

Assurer laccessibilitée universelle de la place centrale;
Amenager une place centrale dans un lieu intimiste, a l'abri des nuisances associees aux grands flux de circulation vehiculaire;

Amenager des mesures d'apaisement de la circulation au pourtour de la place centrale.

Créer un espace permettant dagir
comme ot de fraicheur en milieu
urbain.

Assurer un ensoleillement adequat de la place centrale, pour permettre la croissance optimale des vegetaux;

Favoriser la plantation darbres permettant des ilots de détente et dombre pour les citoyens.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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Plans et aires d’ambiance



MOBILITE ACTIVE

PLAN D’AMELIORATION DE LA MOBILITE

L'orientation 3 du présent PPU exprime bien la volonte de
la Ville de Chateauguay dassurer une permeabilite et la
securisation du site pour encourager la mobilite active. Telles
que representees sur le plan ci-contre, les améliorations
portees au reseau des mobilites actives sont nombreuses sur
le territoire assujetti au PPU.

Un ameénagement structurant la mobilite du territoire
dapplication sera lamenagement du corridor de plein air et
de biodiversite de la TraVERTsee. Ce corridor connectera les
differentes composantes du secteur entre elles et permettra
aux usagers recourant aux modes de transport actifs de
sapproprier un espace bien a eux.

En considérant la sécurité des usagers comme une
preoccupation primordiale, le reseau de pistes cyclables
a ete complete et les principales intersections et entrees
de ville du territoire ont éte soignees afin de laisser place,
en toute securité, a tout mode de transport confondu. Des
amenagements accessibles universellement sont également
favorises.

En prenant compte de la présence de routes provinciales
limitrophes et a I'intérieur méme du site, il est impeératif d'inciter
les automobilistes a ralentir pour assurer des deplacements en
toute quietude de la part des autres utilisateurs. Pour ce faire,
I'implantation de mesures d'apaisement de la circulation sur
certaines voies de circulation est favorisee.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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AFFECTATIONS DU TERRITOIRE
PLAN DES AFFECTATIONS

Prenant en compte l'utilisation du sol actuelle ainsi que les
potentiels de transformation identifies a la section 1 du présent
document, cing types daffectations ont été determines afin
didentifier les usages dominants qui sont souhaités sur le
territoire assujetti au PPU au cours des prochaines annees :

Conservation;

Habitation;

Mixte — Milieu de vie;

Mixte — Moyenne et grande surface;

Public et institutionnel.

Chaque affectation est decrite a la page suivante. Les usages
specifigues autorises dans chague aire daffectation seront
traités plus finement dans le Reglement de zonage numero
/-3001 de la Ville de Chateauguay.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

Plan des aires d’affectations

Légende
= = = Territoire d’application

BONNC

Limite municipale

Habitation

Mixte - Moyenne et grande surface
Mixte - Milieu de vie N
Public et institutionnel

Conservation @
Cours d’eau

46



AFFECTATIONS DU TERRITOIRE
DESCRIPTIONS

Conservation

L'affectation « Conservation » comprend les terrains du territoire
assujetti au PPU qui sont relies au Centre ecologique Fernand-
Seguin. A lintérieur de cette affectation sont uniguement
permises les activites de sauvegarde et de mise en valeur des
potentiels ecologique du territoire.

Habitation

L'affectation « Habitation » regroupe les secteurs propices
a une densification et slinscrivant dans la continuite des
quartiers résidentiels situés au nord du territoire assujetti au
PPU. A l'intérieur de cette affectation sont uniquement permis
les differents types d'habitations. La densité brute moyenne

minimale prescrite est de 40 logements/hectare.

Mixte — Milieu de vie

L'affectation « Mixte — Milieu de vie » est majoritairement
concentree au centre du territoire assujetti au PPU. Afin de
constituer un milieu de vie, cette affectation est a predominance
résidentielle et autorise une multiplicite d'usages (commerces,
bureaux, etc.), et ce, de fagcon a favoriser l'acces aux services
de proximité et a créer une synergie avec les equipements
regionaux situes a proximite.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest

Mixte - Moyenne et grande surface

Les usages predominants au sein de cette affectation sont les
commerces de moyenne et de grande surface, genéralement
d'envergure regionale. Une mixité dusages (commerces
de petite surface, bureaux, habitation, etc.) est autorisée a
condition que les usages implantés soient compatibles avec
les commerces de moyenne et grande surface et gu'ensemble,
ils favorisent le developpement d'une mixite fonctionnelle
cohérente.

Public et institutionnel

Cette affectation englobe lensemble du podle institutionnel
de I'Hopital Anna-Laberge tel que deécrit dans la section 2
du present document. Les usages predominants au sein de
cette affectation incluent les usages publics, institutionnels,
communautaires ainsi que les bureaux.
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ELEVATIONS A ECHELLE HUMAINE
PLAN DES HAUTEURS

Tel que présente precedemment, le PPU favorise un quartier
dense et compact, tout en assurant un encadrement de
l'espace public a I'échelle humaine (voir le 4¢ pilier, ses objectifs
et leurs lignes directrices). Ainsi, les hauteurs projetées pour
le site a l'étude ont éte etablies en fonction du cadre bati
existant et projete, de la vision de développement convoitee
pour l'ensemble du secteur ainsi que de maniere a favoriser le
developpement de nouveaux milieux de vie a I'echelle humaine.

De part et dautre des entrees de ville, des immeubles de plus
grande taille peuvent prendre place, considerant notamment
limportante emprise des arteres qui offre un vaste degagement.
Ces constructions en hauteur permettront de marquer le
paysage urbain et de rendre plus reperables les entrées de
ville. Toutefois, le long de ces grandes arteres, de plus faibles
hauteurs sont preconisees au sein des zones limitrophes aux
quartiers residentiels de faible densitée afin de realiser une
transition douce avec le cadre bati existant.

Au coeur du site, la ou seront localises les milieux de vie et
la place centrale, sont favorisés des batiments de moyenne
hauteur. Les zones permettant les commerces de moyenne
surface prevoient egalement des batiments de moyenne a
forte hauteur, afin d'inciter I'implantation de batiments mixtes,
et ce, en intégrant ces commerces au rez-de-chaussée avec
dautres usages aux niveaux superieurs.

Finalement, le pole institutionnel, deja fortement developpé,
est propice a l'integration de batiment de moyenne hauteur.
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AIRES D’AMBIANCE
PLAN GLOBAL

Dans la presente section, le territoire assujetti au PPU est
decoupeendifferentesairesdambiance, inspireesdes principes
du «Form-Based Code» qui met 'accent sur la forme urbaine,
l'architecture et lameénagement paysager. La delimitation des
aires dambiance se base sur les caracteristiques distinctives
de chaqgue sous-secteur du territoire, telles que leur utilisation
du sol, leur localisation, leur cadre bati, etc.

Aux pages suivantes, chaque aire d'ambiance est décrite sous
forme de fiche présentant sa situation actuelle ainsi gue son
developpement preconise. Les indications concernant la nature
du developpement souhaite, jumelé aux images d'inspiration
refletant ce type de developpement, permettent d'exprimer de
facon plus concrete le type de deéveloppement rechercheé en
fonction des caractéristiqgues du sous-secteur.

Note importante : [ es images presentees dans la section
suivante sont presentees a titre indicatif seulement. Elles
constituent une reféerence pour orienter les interventions sans
avoir pour effet de contraindre le developpement. Les futurs
developpements pourront, en partie ou en entier, difféerer des
images de references tout en respectant la vision et les piliers
d'amenagement du PPU.

PPU - Boulevard René-Lévesque, secteur Ouest
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AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR MIXTE - M1

Au croisement des boulevards Rene-Leévesque, Primeau
et du chemin de la Haute-Riviere, de nouveaux projets de
développement commerciaux ont vu le jour recemment
ou sont en cours de construction, representant la premiere
phase de requalification de cette entrée de ville. Localisee aux
abords de quartiers residentiels composes de batiments de
faible hauteur, cette aire dambiance propose I'implantation de
nouveaux batiments une faible a une moyenne hauteur. Une
mixité d’'usages y est encouragee, au sein de la zone et au sein
d’'un méme batiment. L'environnement est favorable a l'accueil
de commerces, de bureaux, ou alors d'une residence pour
personnes agees. Les facades au niveau du rez-de-chaussee
sont actives et possedent de grandes ouvertures, afin de
privilegier un lien avec l'extérieur du batiment au niveau du
pieton. Les aires de stationnement en surface sont vegetalisees

afin de reduire les flots de chaleur. Parvis commercial d'un batiment mixte. Facades commerciales rythmees et distinctes sur rue. ©

© City of Port Coquitlam ©Modélisation J. Dagenais Architecte / Droits d’auteurs Line Laurin Inc

Cour interieure - Espace de détente pour les personnes agees. Résidence pour personnes agees - lerrasse commune.
© La Maison au Tournant du Boise © Groupe Maurice
PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest




AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR MIXTE - M2

Au coeur du site a l'étude, a proximité du corridor de plein
air et de biodiversite de la TraVERTsée, du pdle institutionnel
et de santé ainsi gue de nouveaux milieux de vie, une place
centrale sintegre stratégiquement pour devenir un lieu de
rencontre et de partage pour sa communaute. Cette place
publigue est encadree par des vitrines commerciales actives,
ainsi que par un environnement bati de moyenne hauteur, afin
de favoriser un lieu de rencontre propice a I'echelle humaine.
Les liens piétons et actifs se déemarguent par un amenagement
paysager distinctif et aident a offrir un environnement sain et
securitaire pour ses visiteurs grace a ses diverses connexions
a travers la trame urbaine. Des terrasses ou des espaces semi-
publics sont encourages au sein du cadre bati, afin d’offrir aux
residents des petits ilots de deétente.

Commerces et terrasses donnant sur une place publique rassembleuse. Animation et évenements hivernaux au sein dune place centrale.
© Projet Paysage © Sasaki

Aire de restauration et terrasses aux cotes dune zone pietonne. Vitrines commerciales donnant sur une placette.
© Aedas © C.F. Mgller Architects et Tredje Natur
PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest




AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR MIXTE - M2

Une place publique centrale,
animeée et sécuritaire, agissant
de pivot entre les noeuds
d’activité du secteur et

dynamisant le coeur du quartier.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Perspective visuelle de la place publigue centrale a caractere commercial.
© INFRA-Planification urbaine
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AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR MIXTE - M3

Beéneficiant d'une forte visibilite et d'une accessibilite a partir
des voies autoroutieres, cette aire dambiance est caractérisee
par la présence de commerces de moyenne et grande surface.
Pour compléter cette aire mixte, I'implantation d’'une majorité
de commerces de moyenne et grande surface est requise. La
mixite verticale au sein d'un méme batiment erige en hauteur est
preconisee afin dabriter d’autres fonctions complémentaires.
Les quais de chargement, les aires dentreposage et les
stationnements extéerieurs sont distances des usages plus
sensibles et leur impact visuel est minimise par rapport a la voie
publigue. Afin de reduire les illots de chaleur et dassurer une
meilleure gestion des eaux pluviales, les aires de stationnement
en surface sont vegetalisees, en plus d'y integrer des jardins
de pluie.

PPU - Boulevard René-L.évesque, secteur Ouest

Mixite verticale - Commerce de grande surface et bureaux. Batiments mixtes presentant des jeux de volume et de hauteur.
© Querkraft Architekten © Hefkwartier

Mixité verticale - Commerce de moyenne surface et residentiel, Vegetalisation des aires de stationnement en surface.
© ESG Architecture & Design © Stormwater Coalition of Tompkins County




AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR MIXTE - M4

L'aire dambiance M4 privilegie des batiments mixtes de grande
hauteur, enraison de son excellente visibilite et son accessibilité
a partir des principales arteres traversant le secteur. De larges
ouvertures sont a prevoir au rez-de-chaussee afin de favoriser
I'interaction entre l'intérieur et l'extérieur du batiment (facades
actives). Des jeux de volumes, de hauteurs et de matérialite
sont privilegies afin d'obtenir des fagades rythmees, creant
ainsi une composition architecturale dynamique et permettant
de reduire « l'effet de masse » a I'echelle du pieton. Au niveau du
sol, les espaces pietons et espaces publics sont encourages
afin de tisser une toile pietonne permettant aux futurs residents
de privilegier les parcours actifs. Des terrasses en hauteur
prennent place pour permettre l'implantation despaces de
detente a l'extérieur. Enfin, pour reduire les nuisances sonores
et atténuer I'impact visuel des voies majeures, I'implantation

d'un talus verdoyant est la bienvenue. Traitement dynamique du revétement (horizontalité vs verticalité). Facades commerciales actives au rez-de-chaussee.

© Great Gulf /Hullmark © Studios Architecture

Terrasses vegetalisees accessibles et conviviales, en hauteur Jeu de volumes - tour de grande hauteur sur un basilaire ouvert.
© Hoerr Schadt © Rose Disarno
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AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR MIXTE - M4

Un aménagement distinctif et un
encadrement a échelle humaine
pour I’entrée du nouveau milieu
de vie.

Perspective visuelle a partir de la voie privee, a lintersection du ch. de la Haute-Riviere, montrant lentrée du nouveau milieu de vie.
© INFRA-Planification urbaine
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AIRES D’AMBIANCE ,
SECTEUR POLE INSTITUTIONNEL ET DE SANTE - |

Le pole institutionnel et de sante est un pole d'emploi important
autant a I'echelle locale que regionale, et par le fait méme, un
important générateur de deplacements. Cette aire dambiance
est caractérisée par des batiments pavillonnaires de grands
gabarits, ou siegent des equipements d'importante envergure.
De plus, ce pole est egalement la porte d'entréee donnant acces
au centre ecologique Fernand-Seguin.

Cette aire dambiance se distingue par la valorisation de
parcours actifs, accessibles a tous, securitaires et agreables,
via les sentiers pietons et cyclistes reliant les differentes
infrastructures entre elles ainsi gu'avec les secteurs avoisinants.

Parvis végétalisé de I'école secondaire LPP. Entrée principale distinctive, appropriable et amenagee.
© Marosi Troy, Jodoin Lamarre Pratte, Labbé architectes © NBBJ

Intersection securisee - Piste cyclable en site propre. Nouvel équipement sportif - SportPlex.
© Queens Plaza by Margie Ruddick et al. © Archives - Le Soleil de Chateauguay
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AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR RESIDENTIEL - R1

Ce secteur a vocation residentielle est caracterise par
'implantation de batiments de faible et moyenne hauteur,
afin detablir une transition avec les quartiers résidentiels
limitrophes. A proximité de I'école régionale Brenda-Milner et
du quartier résidentiel au nord de la rue Albert-Seers, cette
aire dambiance offre un environnement familial et securitaire
pour les futurs residents. De plus, de nouvelles infrastructures
de parcours actifs sont encouragees afin d'offrir une meilleure
connexion avec futur corridor de plein air et de biodiversite
la TraVERTsée et les quartiers environnants. Les entrees
charretieres sont interdites le long de la route 132 et les
nuisances sonores de cette grande artere de circulation sont
minimisees par un talus vegetalise.

Espace de partage - Cour intérieure résidentielle. Terrasses privees contigués a un espace de socialisation.
© Kjellander Sjoberg © Andreé Poitiers Architect

Multiresidentiels adjacents a des espaces de deambulation. Maisons de ville destinées aux familles.
© Buzenval O Domaine © DevMcGill - Cogir Immobilier
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AIRES D’AMBIANCE
SECTEUR RESIDENTIEL - R2

Cette aire dambiance a vocation residentielle est marquéee par
la présence dimmeubles de plus grande hauteur, afin de mettre
en valeur l'entrée de ville a I'intersection du boulevard Primeau
et le boulevard René-Levesque (route 132). Des sentiers
pietons sont favorises au coeur du sous-secteur residentiel
ainsi gqu'une connexion de la piste cyclable au corridor de plein
air et de biodiversité la TraVERTsee. Afin de minimiser les vues
vers les arteres majeures et de limiter les nuisances sonores,
des mesures de mitigation sont implantées. A cet effet, un talus
vegetalise prend place aux abords de la route 132. Le milieu
de vie des résidents est, quant a lui, orienté vers lintérieur
du projet. Afin de laisser des espaces libres vegetalises pour
les résidents, la majorite des cases de stationnement sont
implantées en souterrain.

Jeux de volumes et traitement distinctif des facades. Espace libre - Aire commune pour les residents.
© Fayna Town — ARKHIMATIKA © Simbirskproject

Ensemble résidentiel adjacent a un parc linéaire. Entrée de ville - Variation dynamique (hauteur et volumes).
© KA N. Development © K.AN. Development
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Mise en ceuvre



PLAND’ACTION
CATEGORIES DACTIONS

La présente section vise a identifier les principales interventions
dans le cadre de la mise en ceuvre du PPU, qui sechelonnera
sur plusieurs annees. Le plan daction constitue une feuille de o °go o P o
route identifiant les actions preconisees de méme que leur ACtIOhS de planlflcatlon et de reglementatlon
echeancier de realisation, selon quelle se fera en continu, a
court (0-5 ans), moyen (5-10 ans), ou long terme (10-20 ans).

En plus des projets municipaux planifies qui modifieront
concretement le territoire assujetti au PPU, la concrétisation
de la vision et des orientations du PPU nécessitera de
nombreuses autres interventions municipales, et ce, autant au
niveau de la planification et de la reglementation gu’au niveau
de la coordination et la collaboration avec les diverses parties
prenantes externes.

Actions de projets municipaux

Les tableaux synthéses présentes aux pages suivantes

proposent diverses actions, regroupees selon les categories Actions de COOI‘dinatiOI‘l et de collaboration

ci-contre.

Note importante : [ e present plan daction constitue des
intentions et des souhaits de la Ville de Chateauguay et
est presente a titre indicatif seulement. Il ne sagit pas
dengagements définitifs et les actions entreprises ainsi que
la priorisation des interventions sont sujettes a evoluer dans le
temps selon les opportunites qui se presenteront.
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ACTIONS DE PLANIFICATION

Modifier le reglement de zonage et tous autres outils d'urbanisme en fonction des aires dambiance, des affectations et des
hauteurs proposees, pour mieux regir la densite et la compatibilite des usages en fonction du milieu d'insertion.

Court terme

Mettre a jour les objectifs et criteres du reglement sur les PIIA applicable au territoire assujetti au PPU, afin gu’ils integrent les cing piliers
damenagement et refletent la vision du secteur.

Court terme

Intégrer l'axe du projet de la TraVERTseée aux reglements d'urbanisme et encadrer 'amenagement des terrains a ses abords;

Court terme

Exiger, dans le reglement sur les permis et certificats, que soit realisee une etude densoleillement et de vent pour tout projet de
grande hauteur.

Court terme

Poursuivre la conception de la signaletigue distinctive pour les entrees de ville.

Court terme

Réaliser une etude de circulation en concordance avec le developpement projeté et la hausse de I'achalandage prevue.

Moyen terme
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ACTIONS DE PROJETS MUNICIPAUX

Actions

Echéancier

Implanter des mesures dapaisement de la circulation et des traverses pietonnes aux endroits strategiques du domaine public.

Court a moyen
terme

Déeployer le corridor de plein air et de biodiversite de la TraVERTsée a travers le site.

Moyen terme

Compléter la construction du complexe aguatigue.

Moyen terme

Rehausser les infrastructures d'egout et dagueduc, en concordance avec les developpements projetes.

Moyen terme

Realiser une strategie de verdissement a des endroits ciblés sur le territoire.

Moyen terme

Amenager des aires de stationnement pour velos aux endroits stratégiques sur le domaine public.

Moyen terme

Installer, le long des voies pietonnes et cyclables, des bacs permettant la collecte de matieres residuelles.

Moyen terme

Compléeter le réseau d'eclairage urbain a echelle humaine aux abords des parcours pietonniers et cyclables du domaine public.

Moyen terme

Compléter le reseau cyclable et le reseau pietonnier prévus dans le Plan de mobilité active et durable, pour assurer une permeabilite
entre les nceuds d'activité sur le site.

Long terme
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ACTIONS DE COORDINATION ET COLLABORATION

Actions

Echéancier

Communiguer adequatement la vision daménagement aupres des promoteurs.

En continu

Negocier une entente avec un promoteur pour I'implantation d'une place centrale en concordance avec la vision damenagement.

Court terme

Negocier une entente avec un promoteur pour I'entretien et l'animation de la place centrale.

Court terme

Consideéerer 'acquisition dimmeubles pour stimuler le developpement.

Court a moyen
terme

Déevelopper des partenariats avec les acteurs institutionnels du territoire afin damenager les terrains des equipements institutionnels
et régionaux en concordance avec la vision damenagement.

Moyen terme

Collaborer avec l'opérateur de transport EXO pour assurer une planification optimale des trajets d'autobus et prenant en compte
les developpements projetes.

Moyen terme

Ftablir un plan de gestion des stationnements sur le territoire en privilégiant la mutualisation des aires de stationnement entre les
difféerents partenaires publics et prives.

Moyen terme

Collaborer et communiquer adequatement la vision dameénagement avec le ministere de la Sante et des services sociaux pour le
futur agrandissement ou reamenagement du site de I'Hopital Anna-Laberge.

Long terme
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