P-7-3101-12-24 V4 23.09.2024 MB (séance septembre)

% Chateauguay

PROJET DE REGLEMENT Z-3101-12-24
MODIFIANT LE REGLEMENT DE PLAN D’URBANISME Z-3101 VISANT A INTEGRER
LE PROGRAMME PARTICULIER D’URBANISME (PPU) DU SECTEUR DE LA TERRE
FAUBERT ET D’Y ASSURER LA CONFORMITE

ATTENDU QU’aux fins de la résolution numéro, I'avis de motion du présent reglement a
été diment donné par monsieur le conseiller/madame la conseillere nom lors de la séance
ordinaire du conseil tenue le date et que le projet de réglement a été déposé a cette méme
séance;

ATTENDU QUE la Ville désire se doter d’'un plan particulier d’'urbanisme (PPU) pour le
secteur de la Terre Faubert;

ATTENDU QUE la Ville doit réaliser des modifications de concordance a sa réglementation
afin de mettre en ceuvre le plan particulier d’'urbanisme (PPU) pour le secteur de la Terre
Faubert;
POUR CES MOTIFS, LE CONSEIL DECRETE CE QUI SUIT :
PREAMBULE
Article 1
Le préambule et les annexes font partie intégrante du présent reglement.
OBJET
Article 2
L’article 3.1.2.2 du réglement Z-3101 intitulé « Augmenter les parts de marché relatives
aux mises en chantier en privilégiant des projets résidentiels intégrés de facture nouvelle
susceptibles d’'intéresser les acheteurs en grand nombre » est modifié par I'ajout, a la
colonne intitulée « Objectifs et interventions » de la troisieme puce suivante :

« Mettre en ceuvre le PPU du secteur de la Terre Faubert qui prévoit la réalisation d’'un

quartier résidentiel intégré a son milieu d’insertion et qui permet d’augmenter I'offre de
logements sur le territoire. »
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Article 3

L’article 7.1.2 du réglement Z-3101 intitulé « Secteurs résidentiels » est modifié a la
deuxiéme phrase par le remplacement du mot « fera » par le texte « et le projet résidentiel
du secteur de la Terre Faubert feront ». La deuxiéme phrase se lit maintenant comme suit :

« De plus, le nouveau projet résidentiel de I'Avenue de la Verdure et le projet
résidentiel du secteur de la Terre Faubert feront également I'objet d’'un PIIA. »

Article 4

Le réglement Z-3101 est modifié, par I'ajout de l'article 7.6 intitulé « Plan particulier
d’urbanisme (PPU) secteur de la Terre Faubert », a la suite de l'article 7.5. Le contenu de
l'article se lit comme suit :

« Dans une optique d’optimiser le développement sur les rares espaces vacants
restant sur son territoire et d’encadrer les futurs projets immobiliers, le plan particulier
d’'urbanisme (PPU) du secteur de la Terre Faubert se veut un outil de planification du
secteur adjacent a l'autoroute 30 entre le boulevard Saint-Jean-Baptiste et le
boulevard Pierre-Boursier. Il vise a encadrer le développement et 'aménagement de
la Terre Faubert de maniére cohérente et intégrée.

Ainsi, le PPU est un véritable guide pour le développement du site, selon la vision de
la Ville en collaboration avec les souhaits de la communauté. L'intégration
harmonieuse dans le milieu d’insertion prend une grande place dans les enjeux
identifiés et oriente les balises d’aménagement pour 'aménagement du site.

Par ailleurs, le PPU s’inscrit dans la mouvance contemporaine et introduit des
dispositions visant I'atteinte des objectifs de développement durable, de réduction des
flots de chaleur, de gestion des eaux de surface et d’augmentation des déplacements
actifs et collectifs sécuritaires et confortables. »

Article 5

L’annexe « F » du réglement Z-3101 intitulée « Gestion de I'urbanisation » est modifiée
par l'identification du PPU du secteur de la Terre Faubert par I'ajout :

= de la trame bleue représentant « Terrains vacants résidentiels »;
= de la délimitation de couleur brune représentant une densité projetée de «70 et plus »;
= de lalettre « R » au centre de la nouvelle trame bleue.

Les modifications a I'annexe « F », fait partie intégrante du présent réglement comme
annexe « A ».
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Article 6

L’annexe « N » du réglement Z-3101 intitulée « Plan particulier d’'urbanisme (PPU) secteur
de la Terre Faubert » est ajouté, lequel fait partie intégrante du présent reglement comme
annexe « B ».

TABLE DES MATIERES ET PAGINATION

Article 7

La table des matieres et la pagination du réglement Z-3101 sont modifiées pour tenir
compte des modifications du présent réglement.

ENTREE EN VIGUEUR

Article 8

Le maire, ou en son absence le maire suppléant, et le greffier, ou en son absence le greffier
adjoint, sont autorisés a signer, pour et au nom de la Ville de Chateauguay, tous les
documents nécessaires aux fins de I'exécution des dispositions du présent réglement.

Article 9

Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.

Signé a Chéateauguay, ce date.

Le maire, Le greffier,

Eric Allard George Dolhan, notaire

Avis de motion : date
Dépot du projet de reglement : date
Adoption du projet : date
Tenue de 'assemblée publique: date
Adoption du second projet (si applicable) : date
Adoption du réglement : date

Certificat de conformité de la MRC et entrée en vigueur : date
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Figure : Localisation du teritoive da a vile de Chiteeuguay

Mise
en contexte

A l'échelle régionale, le territoire de la ville de
Chateauguay se localise dans la région de la
Montérégie située sur la rive sud du fleuve Saint-
Laurent, Cette région est parsemée de plusieurs
lacs, rivieres et vallées et est caractérisée par
ses terres agricoles et par 'unité de paysage
des Montérégiennes, composée de massifs
i def: dan:

o
autrement naturellement plat. Le territoire a
= i 4 <
puisqu'il se localise a environ 25 km de I'lle de
Montréal et @ proximité du pont Mercier, Il est
limitrophe aux municipalités de Léry, Mercier et
de la réserve de Kahnawake.

Faisant partie de la couronne sud de Montréal,
le territoire se trouve sous la juridiction de la
Municipalité régionale de comté (MRC) de

Meétropolitaine de Montréal qui régit 'ensemble
des couronnes nord et sud ainsi que les villes de
Laval et Montréal. Certains éléments structurants
urbains et naturels composent le teritoire de
la ville, comme |a présence de plusieurs routes
provinciales majeures ainsi que le ruisseau Saint-
Jean et la riviere Chateauguay. Cette demiére
traverse la ville du sud au nord et se déverse dans
le lac Saint-Louis.

Ville de Chateauguay

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc. 1
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Territoire
d’application

A I'échelle locale, le territoire s'étend sur une
superficie de 46,3 km?* dont 10,4 km? sont d'une
superficie aquatique et 36 km’ sont d'une
superficie terrestre. 24 % de la superficie terrestre
est composé de terres agricoles compte tenu de
la présence d'un sol riche en argile propice a la
culture dans la région. Encadré et desservi par
I'autoroute 30 et les routes 132 et 138, le territoire
a une position stratégique et avantageuse par
rapport a Montréal.

Le secteur a I'étude fait partie des quelques
terrains toujours vacants sur le territoire de la ville
de Chateauguay. Il se localise 2 I'extrémité sud du
territoire, en continuité du développement urbain
existant et a la limite municipale du territoire de la
ville de Mercier.

Une bande de terrain au sud du secteur a I'étude
nefait cependant pas partie du PPU puisqu'il s'agit
d'un lot appartenant au ministére des Transports
et de la Mobilité durable (MTMD) et fait partie
intégrante de I'emprise de |'autoroute 30. De plus,
ce terrain se retrouve sur le territoire de la ville de
Mercier puisque la limite municipale longe le coté

d C it aussi toujours.
partie de la zone agricole puisque I'ensemble du

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc

secteur visé avait été inclus dans la zone en 1983.
Une demande d'exclusion a toutefois été déposée
a la CPTAQ en 2021 (décision no 426742) afin
d'exclure le secteur du PPU.

Ainsi, le site est désormais un terrain vacant.
d‘une superficie de 28,64 hectares localisé dans.
le périmétre urbain de la ville de Chateatiguay,
Plusieurs lots distincts composent le site a ‘étude.
On dénombre un total de cinq lot: 1
des propriétaires différents. Certains lots sont de
tenure privée alors que.d'autres sont de tenure
publique.

Kahnawake
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Historique
de développement

faphiz aésisnne

Initialement, le tertitoire de la ville de Chateauguay était régi par un
! 2 2

Figues 4

sograghic aérisnne dtonitoies, 1952

En 1992, la Ville est en expansion et le développement urbain qui

se au nord so bute au site

régime seigneurial qui est un mode de
des terres. Ce régime est caractérisé par un découpage des terres
en longues bandes rectangulaires qui permettent de maximiser les
accés aux cours d'eau qui étaient, 3 poque, les principales voies
de communication. Ainsi, on constate sur la photographie aérienne
de 1966 que le dé urbain se pr

a l'ouest du territoire, vers la riviére Chateauguay et le fleuve Saint-
Laurent. Le tracé du boulevard Saint-Jean-Baptiste (routes 132/138)
estdéjaprésentet dél I lazone a prédomi
agricole. Quelques parcelles commencent & se développer au nord
du territoire.

PPU Terre Faubert | Les Scrvices LXP inc.

d'intervention. Un début de tracé pour l'autoroute 30 est visible. Ce
premier trongon prolongé entre Sainte-Catherine et Chatcauguay
fut ouvert en 1990 et comportait initialement une seule voie de
circulation. Quelques terrains sont toujours vacants au nord du site
comme le terrain de 'école Harmony et un terrain avec la présence
d'un milieu humide en son centre. Un début de régénération de la
strate végétale est visible sur le site & I'étude, signe de l'arrét de toute
activité agricole sur celui-ci.

du territoire est 3

A ce jour,
I'exception de trois terrains incluant le site 3 I'étude. L'école Harmony
est construite et l'autoroute 30 posséde sa morphologie actuelle
avec une chaussée double sens et quatre voies de circulation.
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Portrait du
territoire
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Profil

socio-économique

Le territoire de la ville de Chateauguay connait
une croissance urbaine importante depuis les
derniéres années. La population est passée de
41774 habitants en 20014 51599 en 2022, soit une
augmentation de 23,5 %. Selon les projections
de IInstitut de la statistique du Québec (1SQ), la
hausse de la population continuera pour atteindre
58 839 habitants d'ici 2041 (augmentation de
14,0 % sur 19 ans).

La croissance de Chateauguay a amené
une augmentation des jeunes familles sur le
territoire. La taille moyenne des ménages était
de 2,5 personnes en 2021, ce qui est supérieur
a la moyenne de la province (2,2). De plus, la
proportion de la population considérée comme
jeune (moins de 20 ans) est relativement élevée
alors qu'on observe un phénomeéne inverse pour
l'intervalle 60-84 ans. Par ailleurs, selon ISQ, la
moyenne d'dge de la population de la ville devrait
toutefois augmenter, passant de 41,5 ans en 2021
43,3 ans en 2041. Un enjeu de vieillissement de la
population implique une adaptation des services
2 offrir en termes de loisirs, d'aménagements, de
transports et de logements.

De maniére générale, on constate que le revenu
“ 2 R Bl

MRC, avec un revenu de 79 000 § contre 92 000 S.
La population travaille en grande proportion sur

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc

le territoire Chateauguois (36,8 %) ou & 'extérieur
de la MRC (54,7 %), ce qui exprime bien I'attrait
des grandes agglomérations urbaines de la Rive-
Sud et de I'le de Montréal pour les emplois.

Les professions exercées les plus importantes.
sont la vente et les services (25,3 %), les affaires,
finances et 'administration (177 %) et les services
sociaux, ires et 2
(111%).

Figure 6: Répartition de la population sclon tage

Figure 8 : Répartition de la population sclon le plus haut
niveau de scolarité (+de 15 ans}

Figure 7: Evolution de la population de Chateauguay - 2001
n

EOE T T
e=tolution 2001-2022 ——Projection 2022-2041

Aucun certificat, diplme ou grade

Diplome d'6tudes secondaires ou attestation
déquivalence

Certificat ou diplome d'études postsecondaires
inférieur au baccalauréat

Baccalauréat ou grade supérieur
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Les déplacements en transport collectif sur le
tenitoire de la ville sont assurés par EXO. Ce
réseau permet une desserte interne du territoire
mais assure aussi Une desserte vers le centre-
ville de Montréal, la station de métro Angrignon
et les villes de Longueuil et de Brossard.

Les équipements el infrastructures de transports
collectifs desservent principalement les axes
structurants qui regroupent les grandes artéres

d'aménagement de la MRC. Le boulevard Saint-
Jean-Baptiste agit par ailleurs comme axe de
rabattement des circuits d'autobus métropolitain
vers le boulevard Anjou et la rue Principale, qui
agissent idor de transport

local.

La partie plus au sud du boulevard Saint-lean-
Baptiste abrite de plus une aire TOD, ce qui
rend les déplacements depuis et vers la grande
région méf itaine de Montréal d'autant plus

comme le Saint-J
Baptiste ainsi que les artéres collectrices comme
les boulevards Rameau et De Gaulle. Cette
situation est attribuable au fait que ces artéres
sont directement connectées avec deux corridors
de transport en commun métropolitain.

En effet, une partie des routes 132 et 138 agit
comme coridor de lransporl en  commun
métropolitain structurant, identifié au Schéma

performants et efficaces. A I'opposé, on constate
que les déplacements & lintérieur du territoire
sont plutdt déficients, du fait que le réseau régulier
de transports collectifs ne dessert pas l'ensemble
des rues locales.

Ligne de bus

Cortidor de transport en
commun métropolitain
structurant

5as 1em
O -
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Pour ce qui est des modes de dé actifs,
ceux-ci sont généralement composés d'un réseau
cyclable et d'un réseau piétonnier permettant a
la population de se déplacer vers des modes de
transport collectif. Le réseau cyclable présent a
proximité du secteur est principalement composé
de pistes cyclables en sites propres aménagées &
Fintérieur demprises routigres.

Bien que ce réseau ne permette pas de se
raccorder au secteur a I'étude et qu'il est souvent
discontinu, cette typologie reste tout de méme
la plus adaptée aux déplacements sécuritaires
des cyclistes puisque ceux-ci sont séparés
i de la ci i i

Un projet de prolongement du réseau est envisagé
par la Ville et une piste cyclable est prévue sur
le boulevard Pierre-Boursier, ce qui permel de

un potentiel de connexion active avec
le secteur du PPU.

Le réseau piétonnier, quant & Iui, est formé des
trottoirs qui accompagnent la trame de rue.
Aucun réseau de sentiers récréatifs et pédestres
n'est actuellement présent sur le territoire. Seules
quelques voies de circulation qui

site a |'étude comportent des trottoirs de chaque
cB1é de la rue, soit la rue Chopin, I'avenue Brahms
et la rue Desmarais.

Cette situation fait en sorte que certains parcs,
institutions scolaires et points de transport
collectif ne sont pas reliés par le réseau de
trottoir. La population ne bénéficie donc pas
toujours  d'amé et di

adéquats de renforcir et d'encourager
la pratique des modes de déplacements acifs.

—  Piste cyclable projetée

_.{".. Piste cyclable existante

N Reseau de trottoir

O -
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Réseau viaire

PP Terre Faubert | Les Se
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Le secteur visé par le PPU est accessible
par plusieurs équipements et infrastructures
de transport. Il se trouve & la jonction de
Fautoroute 30,.qui agit comme porte d'entrée
principale du secteur, et des routes nati 132

—
el g
[5G M/

0 —0—9- @ .t O——0—!

"~
"]

réseau municipal dont les boulevards Rameau,
de Gaulle et Kennedy, tous localisés a moins
de 500 m du site d'intervention. Le réseau local
ost aussi caractérisé par une trame de rues

i le transit dans

&

et 138. Bien que la présence de ces infrastructures
permette une meilleure accessibilité & la région
métropolitaine de Montréal ainsi qua certains
secleurs de la ville, ce réseau conslilue aussi des
barrigres physiques importantes.

En effet, le gabarit imposant de ces emprises
routiéres crée des contraintes de déplacements
pour les autres types de modes de transport
comme la marche et le vélo. On note par ailleurs
un manque d'aménagements pour les transports
actif et collectif, ce qui peut décourager la
population & se déplacer de cette fagon, En plus de

les différents quartiers résidentiels.

Puisquiil existe une disparité au niveau du
développement  des  différents  secleurs
résidentiels adjacents, on remarque un certain
manque d'homogénéité dans la configuration
des rues et des aménagements. On pense ici,
entre autres, a la présence ou non de trottoirs, de
pistes ou bandes cyclables, de mobilier urbain,
de I'emprise ¢t de la discontinuité des voies de
circulation.

Certaines rues transversales débouchent

ces du réseau routier

sur le secteur et ne comportentaucun

une quinzaine de routes compose le

g un virage

Voie locale
Voie collectrice

Voie régionale

—
—

[ ] Accis potentiel au site
O Fnirée de ville principale

sécuritaire. Certaines rues se raccordent sur les
deux seules rues perpendiculaires qui longent le
site au nord, soit les rues Paganini et Offenbach,
ce qui crée une opportunité de prolongement de
ces axes et un potentiel de connectivité avec le
futur développement immobilier au sud.

Dans ce sens, du fait de leur configuration et de
leur emprise rouliére plus ou moins importante,
la rue Chopin et I'avenue Brahms semblent &tre
celles qui sont propices @ accueillir une plus
grande capacité routiére. Pour ce qui est des
acces est et ouest au secteur, aucune rue ne
permet présentement de créer un accés direct aux
routes limitrophes et la présence d'une servitude
du MTMD doit &tre prise en considération pour
permettre un accés a la route 132/138 et a
lautoroute 30.
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Puisque le secteur & |'‘étude est limi aun
milieu urbain résidentiel, lusage principal que
I'on trouve & proximité fait partie de la classe
d'usage habitation résidentielle. On remarque
une i ivité: i en
bordure du boulovard Saint-Jean-Baptiste, qui
estl'une des artéres commerciales principales du
territoire de la ville.

Ce secteur, qui joue le rble de coeur commercial

pour le milieu, est caraclérisé par la présence de

commerces de gros et services accompagnés de
s 5 b

qui constilut un secteur demplois important de
la ville, La partie nord du parc industriel accueille
principalement des industries lourdes tandis
que les espaces vacants situés en bordure de
F'autoroute 30 sont destinés & un développement
industriel Iéger.

Au niveau de l'usage institutionnel, le secteur
se trouve a proximité de plusieurs équipements
institutionnels. On trouve deux garderies en
milieu familial, une école primaire anglophone,
une pré ainsi qu'un Centre de la Pelite

en cours avant et latérale. Certains commerces
de type épicerie se retrouvent @ proximité du
secteur, comme un Maxi sur le boulevard Saint-
Jean-Baptiste, Le reste des épiceries se localisent
principalement sur le boulevard d'Anjou.

Enfance (CPE), ce qui indique que le secteur
est pro a accueillir de jeunes familles.
Limplantation d'une école primaire francophone
sur le terrain du parc Ivan-Franko est par ailleurs

i

-

1] i3

L Vo g
135

Residentiel
E___} Commercial
s Institutionnel
— Industrie!

O -

planifiée afin de wvenir compléter l'offre en
éducation.

Mise & part une bonne desserte en matiére
d'équipements institutionnels, le milieu urbain
limitrophe  au  secteur st généralement
monofonctionnel avec une faible ité des
usages.
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Figare 13: Pl du grain bali

Forme urbaine
et architecture
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Le milieu urbain est érisé par

Cce est influencé, entre autres,

p
un développement typique de la banlieue en

par l'adoption en 2011 du Plan métropolitain
d'amé et de dé

périphérie de la_grande région
de Montréal. Ce type de développement est
principalement  composé de  lypologies de
bétiment de faible densité. Ainsi, prés de 63 %
des résic sont des i i
isolées d'un seul étage. Certaines maisons
i plus récentes comportent, quant a
elles, au maximum deux étages.

Malgré cette forte proportion de maisons

unifamiliales isolées sur le temitoire, les

lendances changent depuis quelques années.

La construction d'habitations de faible densité

est en diminulion dans les nouveaux projets de
i tuelles dé

é une préférence pour la
de logements multifamiliaux.

qui établit
les principes et objectifs d'aménagement pour
I'ensemble des municipalités et MRC de la
Communauté métropolitaine de Montréal. Un
des principes d'aménagement est notamment
de prévoir une densité minimale d'occupation

Cette situation est attribuable au fait gu'environ
55 % des habitations résidentielles ont été
construites avant 1980 el que celte typologie
résidentielle apparait a |a fin des années 1940. Ils
sontun symbole du développement de la banlieue
et de la classe moyenne et font partie intégrante
du paysage banlieusard,

du territoire afin d'optimiser le temitoire, les Co ciey
infrastructures et les services. duPPU d o idé
la présence de ces bungalows qui composent le
La typologie rési pré en bati québé Par ailleurs, certains
bordure du secteur est celle des bungalows. Cette batiments tournent le dos au secteur, comme
i forme d i i les batiments donnants sur la rue Bizel et la rue

de plain-pied avec sous-sol caractérisés par des
traits architecturaux typiques comme la présence
d'un abri-auto et une grande fenestration.

Dupuis. Le projet devra aussi envisager comment
arrimer le nouveau développement avec ces
batiments existants.



Annexe B - Projet de realement P-Z-3101-12-24

Page 16 de 45

Ficam 14: Plan s parcs ol esprces vorls

Parcs et
espaces verts
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Les parcs et espaces verts de la ville de
Chateauguay se sont développés au gré du
développement urbain du territoire. Puisque la
i iliere ne cesse
sur le territoire, la Ville s'est dotée, en 2018,
d'un Plan directeur des parcs et espaces verts
afin d'encadrer et planifier ces espaces dans
un horizon de 10 ans. Malgré le développement
fulgurant des derniéres années, la Ville a réussi
3 préserver plusieurs espaces verls et boisés de

qualité.

La pré i du
sur le territoire est un élément qui démarque
Chateauguay du reste de la MRC. Prés de 24 % du
territoire est encore boisé¢ aujourd'hui. De fagon
générale, le territoire de la ville est bien desservi

en termes d'espaces verts.

Aofinse it

On y dénombre un total de 73 parcs et terrains
de jeux ainsi que deux parcs natures de portée
régionale pour une superficie totale d'environ
100,3 hectares. Ces nombreux parcs et espaces
verts constituent un réseau d'espaces naturels
et publics jouant un rdle d'importance au sein
de I'adoption de saines habitudes de vie de la
population et des besoins de socialisation et de
rassemblement.

Selon I'Organisation mondiale de la santé (OMS),

mmm— Par el espace verts

Canopee
@ P 1ol
) Vo Goorge-Eoome sarver

© Par e St

@ P e sicn
@ o sl Harmary

@ vuciosnse

et

——

0] B tiem

Seul un parc de voisinage se trouve & moins de
500 m du site d'intervention.

Plusieurs parcs se localisent du c8té ouest du
boulevardSaint-Jean-Baptiste(routes132et138)ce
qui restreint I'accessibilité pour le développement
urbain situé du coté est. Il est important de noter
que l'esthétique de l'environnement prend de plus
en plus de place aux yeux des citoyens et que
ceux-ci considérent les parcs comme une priorité
de dé Le projet de dé

devra prend idérati besoi ces

que citoyen devrait avoir uun
espace vert 3 une distance de moins de 300 m de
son habitation. Au pourtour du secteur 4 I'étude,

nouvelles tendances émergentes et proposer des
pares qui répondent aux besoins de la population

on constate la pi trois parcs :
le parc de secteur Yvan-Franco, associé au parc-
école Harmony et le parc de voisinage Haendel.
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Milieu naturel
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Bien que le secteur soit principalement vacant et
naturel, certainés portions sont déja fortement
anthropisées avec'la présence de batiments,
d'aires gazonnées compactées et de surfaces

-
J
PR LTS
BE, i 2N

e AT

secteur se refrouve isolé du reste du teritoire
agricole.

L du secteur par

Selon les observations sur le terrain, aucune
espice floristique estivale A statut précaire
et aucun cours d'eau nlest présent sur le
temitoire, Plusieurs espices végétales exotiques

gravelées servant desp:
On retrouve entre autres une résidence
gl sdsdr , g

que g

La présence de batiments agricoles provient de
Fépoque oli le secteur visé faisait partie de la zone
agricole, Celui-ci futinclus 2 la zone verte en 1983
en raison des activités maraichéres qui y étaient
exercées. Récemment, en 2021, une demande
fut déposée 2 la CPTAQ dans le but d'exclure le
secteur de la zone agricole.

Cette demande provient d‘un besoin en espaces
résidentiels sur le territoire de la ville et du fait
que, depuis la construction de Fautoroute 30, le

duterrain
et, depuis 2008, on assiste 3 un délaissement
des activités agricoles qui ont maintenant
compldtement cessées.

Le temain, dune superficie denviron
28,64 hectares, compte ainsi des milieux qui sont
boisés ou en friche. Puisque la Ville a 3 coeur la
préservation des milieux naturels d'intéréts, une
étude biologique sera effectuée afin didentifier
plus précisément les différents types de milieux
et de sols présents ainsi que les milieux d'intéréts
3 conserver.

sont toutefois

Les milieux humides constituent une contrainte
importante puisquils sont réglementés par les
instances gouverementales, Ainsi, I'ensemble
des interventions dans ces derniers est assujetti
a l'obtention d'un certificat d'autorisation aupris
du MELCCFP,
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Interface avec le milieu
bati et I'autoroute

L
provenant principalement de la proximité de
|'‘autoroute 30, des routes 132 et 138 et de vastes
terrains vacants & usage commercial et industriel
lourd. Ces nuisances sont principalement lides
au niveau sonore élevé ainsi qu'aux vibrations
p des débits de ci P

que I'on retrouve sur le réseau autoroutier.

Pour cette raison, la réglementation de la ville de
Chéteauguay exige qu'aucune portion du terrain &
développer ne soit soumise  des niveaux sonores
supéricurs & 55 dbA, Des mesures d'atténuation
du bruit devront donc &tre mises en place afin de
respecter les normes en vigueur, mais aussi pour
assurer un milieu de vie agréable et sans impact
pour la population.

Alors que certaines nuisances seront subies
par le secteur visé, il est important de prendre
en idé que le dé du
secteur aura lui-méme des impacts sur le milieu
d'insertion. On pense ici entre autres & la mise
en relation du site avec les milieux résidentiels
adjacents existants et & son insertion dans le
tissu urbain.

Le secteur étant un terrain vacant composé
principalement d‘un milieu boisé, celui-ci agit
présentement comme zone tampon entre le

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc.

milieu urbain existant et lautoroute 30. Le
développement devra ainsi étre planifié de sorte
4 éviter que les secteurs résidentiels soient

és au bruit ttier etdevra

aussip

et des secteurs fin d'éviter
une trop grande fracture dans le tissu urbain. Une.
trop grande disparité au niveau de la volumétrie
et des hauteurs & proximité du quarticr eXistant
pourrait engendrer des nuisances au fiveau du
bon voisinage, des vues ainsi qu'all niveau de la
lumiére et de la ventilation naturelle.

Dans ce sens, le développement devra aussi
prendre en considération fa présence visuelle
de l'autoroute dans. le paysage et l'effet que cela
pourrait avoir sur les nouveaux bétiments en
bordure de celle-ci.
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‘nirastroctures of oemux lechniques

Infrastructures
et réseaux
techniques
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Lensemble du milieu urbain limitrophe au secteur
esl desservis par les réseaux d'aqueduc, d'égout
pluvial et d'égout sanitaire. Ainsi, le secteur est
théoriquement propice a accueillir un nouveau
développement nonobstant la capacité résiduelle
des réseaux et, 4 plus grande échelle, des usines
de traitement des eaux usées et de filtration d'eau
potable,

Deux bassins versants sont présents dans le
secteur, faisant en sorte que le raccordement
aux réseaux d'aqueduc et d'égout devrait
potentiellement se faire & deux endroits selon les

idérati i e i On
remarque ainsi que les conduits éri du

d'un collecteur principal qui circule sur les rues
Chopin et Pagani insi, deux possibilités
de raccordement s'offrent pour le secteur, soit
un raccordement du c6té est du terrain et un
raccordement du c6té ouest 3 partir de la rue
Desmarais.

Au niveau de |a topographie du site, le terrain est
relativement plat. Alors qu'il se trouve au méme
niveau que la rue Paganini, on remarque que le
site se trouve en decad du niveau du boulevard
Pierre-Boursier puisque celui-ci se transforme
en viaduc afin de traverser l'auloroute 30.
Quelques dépressions sont présentes sur le site,
& é il umides.

réseau sanitaire circulent sur l'avenue Brahms et
les boulevards De Gaulle et Saint-Jean-Baptiste.
Le réseau de drainage pluvial est composé

Lécoulement naturel des eaux souterraines et
de surfaces s'effectue vers l'ouest du site en

Réseal sanitaire supérieur
Reseau de drainage
supérieur

Foint de raccordement
potentiel

Limite bassin versant

o0 |l

direction de la riviere Chateauguay. Il n'y a pas de
bassin de rélention sur le site ou dans le quartier
au nord de ce dernier. Les nouvelles normes

seront  un éventuel

du secteur du PPU afin de ralentir 'apport des
eaux de dans les i

municipales.

Pour ce qui est de la propriété résidentielle
présente sur le terrain visé, celle-ci est aussi
alimentée en eau potable par le réseau d'agueduc
de la ville. Les drains de plancher ainsi que les
conduils sanitaires du baliment sont connectés
au réseau d'égout municipal.
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Cadre de
planification

03
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Consultation
publique

Au fotal, trois consultations publiques ont été
réalisées auprds de la population. Lors de ces
consultations, les équipes de professionnels
ont cu foccasion dentendre les opinions,
revendications et suggestions des citoyens
voisins du site 3 I'tude. Un compte rendu des
commentaires exprimés lors de ces rencontres
est joint en annexe du présent PPU,

Lapremiére consultation avaitlicule 13 févrior 2024
sous la forme d‘un atelier de travail sur l'avenir de
la Terre Faubert, Prés de 80 personnes étaient
présentes pour cet exercice important préalable
ala ion de la vision d'amé du
secteur.

La deuxiéme consultation avait lieu le 20 juin 2024
sous forme de présentation d'une premigre
ébauche pour la vision d'aménagement. La
troisidme consultation avait lieu en ligne du
21 juin au 21 juillet 2024 afin de recueilir les
différents des citoyen

La conservation des milieux naturels, I'intégration
harmonicuse du projet au milieu environnant et la
création d'un milieu de vie complet se trouvent au
caeur des préoccupations citoyennes.

Les sujets abordés pendant les consultations
publiques sont les suivants :

La qualité de vie des résidents actuels;
Les éléments naturels d'intérét;

La circulation et les acc@s véhiculaires;
La volumétric dog batiments et la densité
résidentielle;

Les espaces verfs;

Le bruit autoroutier;

Les paysages;

Les transports en commun;

La desserte en autobus scolaires;

La gestion des eaux de surface;

Les infrastructures;

Les pistes cyclables;

Les fils é

Ia vision d'aménagement proposée.

De fagon général, pour lensemble des
ilan

que leurs craintes ainsi que leurs aspirations

fassent parties des considérations quand vient

e temps de concevoir la vision d'aménagement.

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc.

Les sentiers piétons;
Les arbres et la canopé:
Lagriculture.
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Diagnostic




Annexe B - Projet de realement P-Z-3101-12-24 Page 23 de 45

Synthése des forces et faiblesses

Lanalyse du portrait du territoire en fonction des différentes thématiques abordées a permis de faire

ressortir les principales forces et faiblesses émanant du site et du contexte d'aménagement.

O Forces

Possibilité de connexion avec une piste cyclable projetée sur Pierre-Boursier

Proximité de corridors de transport en commun métropolitain et local

Trame de rue au nord avec peu de circulation de transit

O Faiblesses

Aucune piste cyclable dans la trame de rue contigiie au nord du site

Aucun arrét d'autobus & moins de 500 m du site

Site situé hors aire TOD

Présence de rue avec trottoir menant au parc et 3 Iécole

Plusieurs possibilités de prolongement du réseau routier local au nord

Distribution des fonctions est bien définie

Proximité de services scolaires et préscolaires

Homogénéité du secteur dans la typologie résidentielle

Potentiel de redéveloppement des terrains adjacents a la 132

Potentiel de créer un nouvel espace vert

Canopée importante dans le quartier au nord et sur le site

Accessibilité au réseau routier supérieur

Proximité des réseaux d'infr et ibilité de

Les documents de planification régionale visent la ification de la fonction ré:

Grand potentiel de développement résidentiel afin de palier 2 la crise du logement et & la forte
deman

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc.

Site enclavé sur trois cotés par le réseau routier supérieur et des servitudes de non-accés

Topographie du terrain rend plus difficile la création d'une rue & partir de Pierre-Boursier

Contexte et ique du Saint-lean-Baptiste réduit les possibilités de
connectivité routiére

Risq lion de la cil lion dans le quartier au nord du site

Mangque d aux besoins

Faible densité du quartier voisin complique la densification du secteur

Mangque d'équipements répondant aux besoins de la population dans les parcs existants.

précision sur la isation des milieux i et humides
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Enjeux
d’aménagement

by

L'acceptabilité sociale

oo
oo
0

L'intégration au
milieu environnant

Lacceptabilité sociale peut étre i pour
la réalisation d'un projet. Elle s'exprime au niveau
local (usagers du site et voisinage immédiat) ainsi
qu'au niveau municipal.

Lencadrement d'un projet de mise en valeur du
site, avec des balises claires et répondant & des
obiectifs précis, aide a favoriser un jugement positif
du projet par la communauté.

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc

La protection et la mise
en valeur des milieux
naturels

Au—dels du respect de Ia Loi sur la qualité

et Ia mise en valeur

Z

La faisabilité technique
du projet

Il importe de s'assurer que les interventions
proposées et les balises d'aménagement sont

Li ion au milieu existant assure
la bonne cohabitation des usages, des

et des activités. Elle peut se par
une combinaison de balises de

arié: i 1’6 i nt

distances entre des éléments et d'aménagements
judicieusement congus.

Lintégration au milieu est ré Clest-a-di
que l'on évalue I'impact d'un projet sur le voisinage
auméme titre que Iimpact du milieu sur le nouveau
projet.

des milieux de qualité, augmentent la resmence
aux effets des changements chmallques, réduisent
les lots de chaleur et donnent un

Des actions prises sans considération pour la
lupogmphle, la géométrie du site, les normes de

propice 4 la l'essor de la faune et la flore.

En somme, une protection des milieux naturels bien
intégrée au projet bénéficie au site, aux usagers
actuels et aux usagers futurs.

etc. ne pas a un projet
viable.

Avec les i i i i la
doit donc proposer des interventions qui sont
réalistes.
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Vision et
orientations

05
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Vision d'aménagement

Répondre a la demande grandissante de
logements en développant le site de fagon
intégrée et durable dans le respect du milieu

d'insertion existant, et ce, a échelle humaine.
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Orientations et

objectifs

S’assurer d'une intégration
harmonieuse dans le milieu
d’insertion

Objectifs Objectifs Objectifs ~[Mobijectifs

Développer un milieu de vie en respect du
milieu d'insertion

Privilégier un en

Faire un projet str

faisabilité

etde

qualité

Augmenter l'offre en parcs et esmvéﬂs

Assurer que les parcs et espaces verts sont
ibles et adaplé:

afin de préserver un maximum de couvert
végétal

Préserver les milieux humides d'intéréts et
mettre en valeur le paysage naturel

Privilégier une gradation des hauteurs des
bétiments

Assurer une transition harmonieuse entre le
cadre bti et le milieu de vie existant

Encadrer l'intégration du développement au
paysage et au cadre béati existant

Créer des espaces d'agriculture urbaine en
référence au passé agricole du site
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 besoins de la

population

Sécuriser et rendre conviviaux les
déplacements actifs

Favoriser la mise en place de nouveaux
parcours actifs

Atténuer le paysage autoroutier

Minimiser les problemes de circulation
automobile sur le réseau viaire

Prévoir des mesures d'apaisement de la
circulation sur les rues projetées et existantes
lorsque nécessaire

développement

Déterminer les besoins en matiére
dinfrastructures urbaines

Prévoir I'emploi de matériaux minimisant le
bruit autoroutier

Prévoir des mesures de mitigation pour les
batiments en bordure de I'autoroute qui
prennent en compte les nuisances liées au
bruit et a la pollution

Favoriser la mise en place d'infrastructures
vertes

hnique du

Planifier de fagon durable

Minimiser les impacts du développement sur
les habitats humains et fauniques présents et
environnants

Favoriser la biodiversité végétale

Assurer la résilience du développement face
aux changements climatiques

Accroitre une meilleure gestion des eaux de
ruissellement

Prévoir des aménagements durables favorisant
les surfaces perméables et le maintien d'un
couvert végétal

Prévoir une trame de rues qui favorisent le
déploiement des transports collectifs et actifs

Valoriser les constructions écoresponsables et
la diversité en architecture
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Concept

d’'organisation

spatiale 0 6
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Ruo Toscanini

Rue Paganini

Rue
Rue.

Boulevard Rameau——

g
é Rue Bizet
T

Rue Briand
|

Rue Dupuis —

Figaw 20 Flar o

Concept
d'organisation
spatiale

* Il est important de noter que les plans présentés
pourraient variés. Les espaces verts, les espaces 3
construire ainsi que les voies de circulation pourraient
é s tant que le projet respecte la wision
d'sménagement du PPU, dont I d'au moins
35 % d'espaces boisés et verts et I3 conservation des
milieux humides d'intéréts.

PP Terre Faubert | Les

rices EXP ing

Le concept d'organisation spatiale découle de la

résidentiels. Cette nouvelle trame s'articule
aulour d'un axe routier est-ouesl permettant le

les principi I structurantes ayant
un impact sur I'aménagement du site & l'étude.
Il cherche 3 répondre aux différents enjeux,

et objectifs é qui ont
Stablies précédemment tout en donnant une
vue d'ensemble des intentions provenant de la
vision,

Ainsi, dans Foptique de répondre  une demande
grandissante en logements sur le territoire de
la ville et afin d'atteindre les seils minimaux de
densification établis par les différents paliers
gouvernementaux, le concept propose une trame
urbaine résidentielle dans laquelle on retrouve
deux secteurs mixtes permettant Fimplantation

d'un service de transport collectif.
Cet axe est illustré a titre indicatif et permet une

Residentiel

Nouvel espace v:

Pole

isire

Residentie! mxte

Espoce boss consene
Zene moclulsble

Ligre de peuslier svec un
polentiel de conservation

Wiliew hurice conserve

Attere commerciole principale
Lien vghiculare prioritaire

Rue a rendre confono

Containte a famenegement

Entrse au projel & évler

projetées pour les corridors scolaires.

Pour minimiser le transit véhiculaire dans le
secteur, plusieurs rues existantes doivent élre

ouverture sur le Saint-Js Baptiste a
T'ouest (artére principale commerciale du secteur)
et sur le boulevard Pierre-Boursier 3 l'est.

Des liens secondaires actifs et véhiculaires ont
s identifiés comme étant des accés prioritaires

de virage. Ces rues, ainsi que la rue Offenbach
et la rue Paganini, doivent &tre réaménagées de
maniére a les rendre conformes. La trame de rue
proposée doit aussi favoriser un tracé organique
afin déviter les excés de vitesse et le transit

au puisquils p de
raccorder le site & deux écoles au nord. Ainsi,
ces liens doivent &tre aménagés de sorte a
encourager et sécuriser les déplacements actifs
entre le site dintervention et le pdle inslitutionnel
identifié, particulierement pour les écoliers. A ce

Enfin, les limites ouest, sud et est du site a I'¢tude
forment des interfaces auxquelles il faul porter
une attention particuliere puisqu'on y cotoie
des milieux (commerces artériels, autoroute,

litre, des mesures d dela

du viaduc) qui peuvent étre source
de alamé

de commerces de proximité dans les

devront étre il sur les rues exi et
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Balises
d’aménagement

La vision précédemment présentée a permis de dégager de grandes orientations d'aménagement
é les objectifs exposés a la section précé Afin de Iappli e ces
objectifs, cing thémati de balises d'amé sont mises de |'avant dans le but d’encadrer tout

projet de développement futur sur le site 4 Iétude. Ces balises reflatent les grands principes directeurs
3 suivre pour permettre le respect des objectifs du PPU et cherchent 3 favoriser et guider certaines
interventions daménagement.

Trame viaire et
aménagement de rue

Trame viaire 3. Les rues Brahms et Desmarais doivént
étre prolongées jusqu'au. réseau routier

Des balises. du dé du dé puisquiil sagit d'acces

de la trame viaire future sont suggérées dans le privilégiés aux écoles primaires. Les corridors

but de minimiser le transit automobile 3 travers le scolaires doivent faire partie du prolongement

réseau viaire existant et futur, de ces rues el des mesures d'apaisement de
la circulation doivent étre prévues.

Ces balises guidant l'aménagement sont les

suivantes : 4. Les autres rues locales doivent étre bouclées

entre elles ou aménagées en cul-de-sac pour
1. Laccés a la partie est du site doit se faire #&tre conformes aux normes en vigueur.
idéalement par une nouvelle rue passant au

sud des lots résidentiels existants de la rue 5. Un accés secondaire au site doit &tre prévu
Dupuis. via la rue Paganini,

2. Un nouvel accés pour la partie ouest du site 6. Destracés de rues organiques, combinés avec
doit étre créé afin d'éviter une augmentation des mesures d'apaisement de la circulation,
de lachalandage sur les rues locales doivent étre privilégiés afin de réduire la
résidentielles existantes. vitesse des voitures et afin de prioriser les

modes de transports actifs et collectifs.
PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc 25
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Aménagement de rue
Les coupes suivantes sont a titre indicatif et

-
Ba I Ises illustrent les aménagements de rue & préconiser

pour la nouvelle trame viaire.

7 -~ P
d’aména gement oseni oo i o

de la densité de population dans le secteur,

d’une voie devient

Bia nécessaire pour assurer la desserte du secteur a

Tl’a me viaire et I'étude, mais aussi pour permettre le déploiement

74 Les balises guidant Faménagement pour une woie Emprise de rue toale de 23 m & 25 m dun service de transport collectif sur ce nouvel
amenageme nt de rue cellectrice sont les suivantes : Fosses de plantation de 2 m 3 3m axe principal du développement.

Case de statiennement d'unseuledé de 2.5 m
Trcttair de 1.5 m minimum
Piste multifenctionnelle de 38 m minimum

Ainsi, des aménagements doivent étre prévus

afin de réduire la dépendance a l'automobile et

-encourager les déplacements actifs. Par exemple,

Figus 21 : Coupe llsisative de 3y §1ecerient Suneox aeciive Temidhagament dim. trattole: &t «dime: st

multifonctionnelle est suggéré 3 méme l'emprise
reki ot Jsgiel :

P
et ce, dans un souci d'optimiser I'espace.

Un espace de 2 m minimum (idéalement 3 m)
devrait étre conservé afin d'aménager des fosses
de plantation. Ces fosses peuvent aussi servir de
noues végétalisées pour la rétention des eaux
pluviales.

Limits prop.

De plus, les grandes parties linéaires devraient
étre évitées, en favorisant plutdt des tracés
organiques.

Des mesures dapaisement de la circulation
devraient aussi 8tre mises en place, notamment
aux intersections.

Les mesures d'apaisement de la circulation
suivanles devraient élre privilégiées :

-

. chicanes et tracés sinueux;

avancées de trottoir;

intersections surélévées et avancées a la mi-
chaussée;

terres-pleins ou végétation en bordure de
rues.

Cowi
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Balises
d’aménagement

Trame viaire et :

aménagement de rue

Nk oo e
ol xser s

o
e

Hatsereninr U
etz

auhigs mrae

Aménagement de rue

Lensemble des rues orientées nord-sud doivent
agir & tilre de desserle locale el meltre en place
différentes stratégies de verdissement.

Les balises guidant faménagement pour une voie locale avec
deux rattoirs sant les suivanies ;

Emprise de re totale de 19,5 m 3 215 m

Case de stationnement de 2.5 m d'un seul cété de la e
Trottoir sym %5 m minimum de chaq
la rue

Bande végélalisée de 2 m a3 m de chague cdté dela rue

La trame proposée devrait favoriser le
des ies de rue exi

Ainsi, puisque les rues Desmarais et Brahms
agissent comme corridor scolaire, la typologie de
rue favorisée est celle d'une voie locale composée
de trottoirs de chaque coté de la chaussée. Le
resle des rues locales du développement peuvent
comprendre qu'un seul trottoir. Cependant,
I'ensemble des trottoirs doil &tre d'une largeur
suffisante pour assurer un déplacement des
piétons sécuritaire et confortable.

Des mesures d'apaisement de la circulation
doivent étre mises en place pour réduire |a vitesse
des conducteurs et sécuriser les intersections

| s
W | et

menant & des lieux de destination comme les
parcs ou les écoles. Ces mesures sont :

un tracé sinueux;

g o

e

"

laménagement de saillies de trolloirs;
I'intégration de traverses piétonnes;

la madification de la surface de roulement;
I'aménagement d'intersection surélevée.

Les balises guidant I'aménagement pour une veie localke avec
un troftoir sant les suivantes

Emprise de rue lotak: de 16 m & 17m
(Case de stationnement de 2,5 m d'un seul cété de la e
Trottoir de 1,5 m minimum d'un seul cdté de la rve

Sande végétaliséo de2m 33 m dun scul edtd dela rue

PP Terre Faubert | Les Services EXP inc
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Balises
d’aménagement

Figure 25 : Vue d'une piste muitFoncticnnelle sur rue, projet Symbiocité,
La -

Figure 24 Vue du Sentr Gésauviers, Longuouil

Parcours actifs

Limportance des parcours actifs est indéniable 4. Des pistes cyclables doivent étre aménagées
pour la santé, le bien-gtre et la qualité de vie sur le site afin d'étre facilement accessibles
des individus. En plus de promouvoir l'activité par les usagers. De plus, ces pistes doivent
physique et ible partou assurer la connectivité aux réseaux municipal
actifs sont des espaces de rassemblements et et régional existants de fagon continue.

d'échanges facteurs de bien-&tre des citoyens.

Les balises concernant la planification de la
mobilité active sont les suivantes :

Figuro 26 Wio d'un parcours actif  fintévicur ¢ un parc, BRaWIRULFrance.

Un réseau detrottoirs etde sentiers piétonniers
bien congu permettra de bien desservir
I'ensemble du secteur du PPU et d'assurer la

~

L'aménagement physique des trottoirs, larges
et bien situés, est un facteur qui contribue
au confort et au sentiment de sécurité des
usagers.

w

La perméabilité des Tlots doit &tre assurée par
la création de sentiers piétonniers entre les
propriétés, que ce soit en site propre (emprise
cédée a la Ville), dans des parcs ou méme
sur des propriétés privées. Le principe est de
créer des parcours complets et de réduire les
détours, particuliérement pour les destinations
prisées telles les écoles, les parcs, les arréts
d'autobus et la rue commerciale.

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc. =
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Balises

d’aménagement

Cadre bati et
implantation

Volumétrie et implantation

Les balises guidant I'aménagement sont les
suivantes :

1. La hauteur des biti doit

L

Les jeux de retrait en hauteur sont encouragés
afin de mitiger 'ombrage et le sentiment
de lourdeur créés par les bétiments. Les

devraient inclure des retraits dans

graduellement afin d'assurer une
dans la trame bétie et de respecter |'intimité
des résidents des habitations existantes.

L T i rd du site doi avoirune
hauteur de deux a trois étages qui

les étag: pour une plus
grande pénétration des rayons solaires dans
Vespace public et servir de terrasses pourles
résidents du batiment.

Lori ion des bitil doit assurer un

avec les habitations existantes & proximité.

@

. Le long de lemprise de l'autoroute, les
batiments doivent étre plus hauts dans

ensoleillement pptimal des logements afin
de réduire les besoins en chauffage et en
éclairage.

l'optique de faire rebondir le bruit
s do i i

d'atteindrs

L ion des biti & proximité de

une densité de logements significative pour
optimiser |'utilisation du sol dans un contexte
de limitation de I'étalement urbain. Entre ces
deux alignements, la hauteur des batiments
doit augmenter graduellement afin de créer
une transition continue.

>

Selon I'endroit o l'on se situe sur le site, il est
possible d'insérer un ou deux alignements de
batiments supplémentaires en fonction de la
profondeur du site et des lots a créer,

PPU Terrs Faubert | Les Services EXP ine

Paut te doit tenir compte des nuisances
liées ala pollution et au bruit en s'assurant de
prévoir des mesures de mitigation efficaces
comme l'orientation des fagades, des balcons
et des cours sur le coté opposé & lautoroute,
i ion des bt et la i
dessences d'arbres aidant la filtration (par
exemple I'hétre, 'orme ou le chéne) et/ou la
présence décrans ou de murs végétaux,

L i i lel
de l'autoroute doit favoriser la réduction du
bruit ier pour le quartier envi
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Balises

d’aménagement

Cadre bati et
implantation

Architecture

Les paramdtres de construction suivants ont
€été établis pour appuyer la création d'une forme

améliorer

pourles
I'espace public et instaurer une identité signature

»

& une échelle humaine d'une manidre visible
de I'extérieur du batiment.

Le rez-de-chaussée des batiments devrait

pour un urbain
agréable.

Les balises guidant faménagement sont les
suivantes |

1. La construction de plusicurs types de

& et la diversité sont

encouragées pour produire une forme urbaine
variée et visuellement stimulante.

™

La masse apparente des grands batiments
devra étre réduite en intégrant des décalages,
des encoches et dautres stratégies de
réduction de la volumétrie pour appuyer la
création de batiments au niveau des piétons
qui sont bien proportionnés.

w

. Des terrasses et des toitures de type jardins
privés devraient étre aménagés sur les fagades
des batiments pour offrir la possibilité aux
résidents d'habiter et d’agrémenter les murs
extérieurs, de profiter de la vue et de s'exprimer

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc.

o

les piétons et inclure” des
usages actifs au rez-de-chaussée comme
des salles communautaires, deséquipements
collectifs et des commerces de proximité pour
les rédisent du quarticr.: Les lobbies devraient
étre bien éclairés,” invitants et s‘intégrer
directement 2 I'sire publique.

Pour les batiments localisés & proximité de
l'autoroute, il faudra prévoir des mesures
de mitigation comme [insonorisation du
batiment et de la fenestration, l'aménagement
intérieur en positionnant les piéces comme les
chambres 2 coucher & l'opposé de |'autoroute,
I'emplacement des prises d'air et ‘utilisation
de filtres & air & haute efficacité.
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Balises
d’aménagement

Parcs et espaces verts

La disposition des espaces verts a deux
objectifs. D'abord, la distribution des espaces
sur le site doit viser a desservir équi

superficie du milieu naturel a conserver ne doit
Bare calevlés dansli i

les occupants tout en considérant I'espace

p
pour la parcs et terrains de jeux.

disponible. Deuxiémement, les espaces verts 5. Des espaces pour aménager des jardins
doivent confribuer a créer des zones tampon communautaires  et/ou  des  projets
entre les résidences existantes et les nouvelles d'agriculture urbaine (afin de souligner le
habitations. passé agricole du site) devront aussi étre
intégrés au réseau de parcs et espaces verts
Les balises guidant I'aménagement sont les proposés.
suivantes :
6. Les plantations comestibles ainsi que la
1. Les parcs et espaces verts doivent avoir plantation d'arbres fruitiers devront aussi étre
une superficie minimale d'au moins 2,8 ha, présents dans les espaces publies:
correspondant & 10 % de la superficie du site
a développer. 7. Les espaces boisés dévront étre mis en valeur
et rendus accessibles aux citoyens de maniére
2. Au total, au moins 35 % du site devra étre sécuritaire; par exemple par I'aménagement
constitué d'espaces boisés, d'espaces verts et de sentiers balisés.
de parcs.
8. Un espace vert résilient doit étre prévu pour
3. Un espace vert composé du boisé existant assurer une bonne gestion des eaux pluviales
peut étre prévu dans la partie est du site, sur le site. Cet espace vert peut étre constitué
L'adossement de ce parc aux résidences de d'un bassin de rétention des eaux de surface
la rue Dupuis servira a créer un dégagement intégrée a un parc de type « parc-éponge ».La
ési i Il partie de l'espace vert comportant le bassin
habitations. de rétention ne sera cependant pas incluse
dans le pourcentage requis pour fins de parcs.
4. Advenant la découverte de milieux humides

ou autre ensemble écologique d'intérét,
I'espace vert pourrait étre déplacé ou agrandit
pour incorporer ledit milieu. Dans ce cas, la

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc

Figure 32 Vus du pare Inma Livassew Sherbicoke
1
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Balises

d’aménagement

Verdissement

Domaine public

L¢ rues doit del
plantation d'arbres et de végétaux afin de rendre
les déplacements actifs plus conviviaux, réduire
la vitesse véhiculaire excessive dans le secteur et
améliorer I'aspect visuel du quartior.

La d'arbres dans les doit faire
partie des travaux de construction des rues.

Laménagement des parcs, espaces verts et
sentiers piétonniers doit aussi comprendre
des gestes de verdissement et de la plantation
d'arbres.

Domaine privé

Les propriétés privées constituent une proportion
importante d'un secteur. Il importe de sassurer
que ces terrains soient fortement aménagés pour
avoir un impact positif notable sur le milieu.

Les balises guidant l'aménagement des terrains
privés sont les suivantes :

1. Lorsque possible, la préservation des arbres
existants doit étre priorisée, particulierement

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc.

~

w

pour les arbres matures de qualité {essence
et santé).

. Un nouveau réglement sur la plantation

diatbros sera en vigueur 3 l'automne 2024
et s'appliquera dans le secteur du PPU. Cela
permettra notamment de maintenir _une
canopée importante sur le site.

. Les stationnements extérieurs doivent étre

IS

o

végétalisés afin de réduiredes flots de chaleur
et d'améliorer le confort des usagers et la
qualité de l'air ambiant. De plus, l'intégration
de pavés perméables, de jardins de pluie oude
bassins de biotétention dans 'aménagement
doit étre favorisée pour une meilleure gestion
des eaux pluviales.

Les aires de stationnement doivent étre
aménagées de fagon & étre camoufiées de
la rue publique. Le choix de I'emplacement
de cos stationnements est un moyen de
répondre & cet objectif. Un autre moyen
est aménagement paysager incluant des
arbustes entre les stationnements et la rue.

Les espaces de stationnement intérieurs sont
a privilégier.
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il

Fizam 57 Plan cancepl danéragersl

Concept
d’aménagement

* Il est important de noter que les plans
présentés pourraient variés. Les espaces
verts, les espaces & construire ainsi que

les voies de circulation pourraient étre
modulés tant que le projet respecte la vision
d’aménagement du PPU, dont /'atteinte d'au
moins 35 % d'espaces boisés ef verts et la
conservation des milieux humides d'intéréts.

PP Terre Faubert | Les Services EXP i
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Le plan présenté plus }m( illustre la vision

en bordure des habitations contigiies au site a

globale ainsi que
des hauteurs minimales et maximales prescrites
sur le site visé par le PPU.

Afin déviter les excés de vitesse et le transit
automobile, le concept propose une trame de
rue caractérisée par des tracés sinueux venant
s’immiscer dans |a trame organique existante. Des
acces avec I'Avenue Brahms et la rue Desmarais
sont prévus afin d'assurer un lien avec I'école
et une connectivité entre les différents espaces
verls du quartier.

Dans un souci d'intégration au milieu urbain
environnant, des zones lampons jouant aussi le
rble de parcs et espaces verts et constituées du
boisé existant, lorsque possible, sont proposées

es i verts viennent
bonifier I'offre en parcs de la ville et devront étre
aménagés en lenanl compte des besoins de la
population locale.

La conservation et la création de nouveaux
espaces verts est un élément fondamental du
concept daménagement, Ces nouveaux espaces
wverts viennent bonifier Foffre en parcs de la Ville
et devront étre aménagés en tenant compte des
besoins de la population locale.

Pour la densité de construction projetée, la
hauteur minimale et maximale des bétiments
résidentiels localisés & la limite nord du PPU est
de 2 & 3 étages afin dassurer une intégration
harmonieuse au cadre bati existant.

Paic, espace vert et

milicu boisé

Zone de modulation
(construction ou espace vert)
Milieu humide

Arbre

Secteur de construction
(182 étages)

Secteur de construction
(2 a 3 etages)

Secteur de construction
(3 2 6 etages)

Secteur de construction
(48 etages)

Secteur de construction
{4 212 etages)

Tiace de rue alternatif

Pour les milieux résidentiels situés au centre du
site, les hauteurs minimales et maximales sont de
3366tages.C ini i

Lk en
concentrant les hauteurs les plus élevées aux
-abords de F'autoroute avec une hauteur maximale
pouvant atteindre 12 étages.

z
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Mise en oeuvre
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Plan d'action

Modifgion de b églementaton en confomie | Vil 15 | Gaborer unplando ion des mili pEm—" )
naturels 2
E Hcolufr llcs Giudes nécessaies 3la " R 16 Hecherchor des s 5 e
site | valeur o o
o | Baborerunpan dieceurde divloppemert i | P :nplﬁ;r co = =
‘Négocicr Ies autorisations Foccts aux 10Ules Promoteur et "% ivités et de laff 3
# | numératées avec le MTVID N MTMD ‘%: ol Ville
5 | Concevoir une architecture en fonction des A e »
Planifier le déploiement du réseau cyclable 3
) | e ieciplomn Eyele . Promoteur et Ville
| PlanifierIa desserte par fes transports en s Ville et EXO
commun
8 Elawcr la programmation des parcs et espaces .
Négocler une entente de mise en place des
2 | infrastructures municipales &
1o | Realiser des plans et devis de construction des =
rues et infrastructures
i Ehmr IA conception architecturale des - p— I— S— T——
Hnbomr une siratégic de verdissement des
12 | emprises publiques o i | Vil
1| Quteni e autorisations nécessaires o niveay - Promoteur ot
MELCC MELCCFP
1a | Obtenir les permis de construction nécessaires A -
1a réalisation du projet Promateur
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Etudes a planifier

Responsable Remarques

I Etude diimpact sur la circulation \ Promoteur ot

5 | Etede de caractérisation eslogique dos = ‘ drnc | Sba etk EICoa
milicux fauniques, s et hydriques | | |
3 . | Promoteur
g pacité des infrastructurcs & | vite Do ek compts das Fnpacts dagm )
# | municipales | | | changements climatiques
5 | Etude géotechnique . | Promoteur
6 | Etude dimpact sonore . | Promoteur

Programme d’acquisitions de terrains

La Ville se garde fa possibilité de faire 'acquisition de certaines parties de pro;mém afin de rendre
possible latteinte des objectifs du PPU, pour asstrer la
publiques et pour permettre un lien physlque avec le boulevard Saint-jean-| Eaptlste
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Annexe

Compte rendu de la
consultation publique

13 février 2024
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Objet: Compte rond ce Fatelor de ikl ptiaNs SUr e picget de PPU
u secteur de fa Terre Faubwit

Compte rendu

W projet s 1S 230202 8

T 13 feviien 2024 avail ew Tatelien de (aval sur Faverii dela Tere Fauben. Pres
dune ceniaine de personnes elalert présenies ol cel exercice imparan
pesalable 3 la concy vision daménagement du sectedr.

Lors de oatis salise, 25 equipes de professiennls ant ou foccasion d ertendre
les opinons, evendcafons of suestins des ctoyers voiss c ke @ Fetude,
s seqont pis en I Favenit du
site,

Lopinion gansrals cxprimes cst dus les résidents prafsraraisnt que le sie ds la
Terre Faubert demeue vacart, beise ou en culture,

s at elles dSsirent qus le boise o [reservs 3 IStat naturel ou soit converti en
espace verl ou en parc.

Cetlains peanent pour Facquisiion din site pat la Vil on T
Foprietares sous fome 62 don colog

L fait 25t soulove qus I site cortiont uno fauno st Uno flors do quaits ot dos
miliewx naturels sensibles, notamment des milieux humides prasumes.

o pat les

Pour los tanants du statu guo, un develappsment du site signifisiaf une

dsgradation de la quAls de wie des (Ssidents et une Ivasian de Jeur INIMIG.

Frfin, des ciainies sonl exprimes:s e Ia capacite de thinpital ponr traiter 1

pondsation stppicmetalry c sdrat o 1 Un doveioppement, quant &
s

7 Remortracucliqus

ate:  “3767e:2021.

pact sur s Tanes muricipales e qm-u alimp: taisoc el
Wil
L35 repondarts ant f1662 diun diveloppement Sventusi du ste, on domicr
racours, desifent quune proportion dau 30 % 3 40 % soil conservee en espaces
varts naturls. s ot sllos veulant avoir dos Senbisrs <o Marshs ot dss pistss
cyclables e connectant au 1seau existart. I estimportart pous eux de protager
les espaces natur uelation, les arbres el s arinaux. Unie denande st
o leffet de ne pas debuter les travaux de construction pendant Ia
saisin e nidiicatio.
La circulalion roullére est Un enjetl qul revient [réquiemment. On ne et pas que
195 T3S 10cales SxIstantas Servant 4acchs LR & UN NAUVSAU dSvoloppemant

epiass mitephesaustece

résidentiel, ce qu ferall augmenter la ciiculalion dans les fues présentemer Tare Faubet ool énd s s
Faisivlss. 0N ne vout fas i QU llon dirost 5ait Créss oNTe 155 Loulevards
Saint-Jean-Baptiste et Piemre-Boursie, ¢ qui incterait au iansit.
e,
e la e €
4 un nouveau queklppemerl On redoute me cene fue ot la e !'nqanlnl
deviernenl es o e 1 I Pm 2D

o la rue Chopin el oirai Ia 105 baganin qu T actuctomont 1 moih d s
ingan diryisin sl il

Wserss ot i o AT B A T T Biere
Cartains sUGRIANt do SFo LN POINt Taccds par Piofme-BALrsier Soulomant akrs.
e dautres proposert de cider Une U2 entre le commeice Piscine o pits o
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mmm- lltlmllnlilr Hunda. sur un lera
o Toriom e
L Fasigont 0o faru DUFFs 0SNG i 1o STl VaGaAt Sil 5000 05T
setve pas pour un fulun en router.

de la vitesse automobile : dos d'anes, aréts, saillies. nmdwmnh et

2 halimenls

s ik s carlre 1 ipants craigoent que de nou
STt [ oyt wou o poupent 1a vue.
Tes 5 actuelles ilaitement qus Sk e o

ayeres

et e que les niygadh Oigions dont 2 age. du
e o 12 promises rangée. Cartans sésirent quc it o ot st T3
a deux etages; d'aulres encore prasisent quil devail y avair une grad

hauteur du 1vord vors le SUBEoUE que ks batiments e hautaur s¢
de lautoroute.

nt SN borslure

var
appantamets ou e = ownhousas »
Cutre Faguetiiurs of 15 espaces vacants actuols ot los parcs of sspases vorts.
Isage aceepiable pour le site est Mabialicn. 1es fonclions commeiciales o
IAGUSINSRCS Ne Seiit pas SUNaRSes.

Les participants 4 Fateller ant de grandes espérances relativement aux espaces
T A il manne e parcs o qu sl qui

Grole amene e paitie du parc

Wt ranks, 00 propose gans la crsation o BUSISUS parcs dans I

developpement du noLeaU quartier avac les ciements suvants :

. Lmbllr 095 COTKIGIS Veits, Pour crsor dos bandes ampons, des Sentiars four

arche et des cormidors Gcolagiques pou fafauns;

Crioc i omckiens Tonghes

CIer unie ferme urhaine educalive;

Implanter un parc a chier

Impantsr des fardin o

munautaires.

1395 PrOpOSIONS VaNldos Ot Sts Mentennses paur 1aVoriser un projet o> quats.

o Cunsiii lrtit le Jorig the Fautoroute;

« Assurer fa capacits des IMTasUGHSS (dramage, squedis) e our rssiience
aux phenomenes de changerments cimaliques;

« Construire des bassins de rétention selon les basoins;

+ Meltie en place un programme dinstaabon gratute de clapet ant-
refoulenisnts pour les maiscns cxistantes e 1a rue Chapin
Eviter 1a création dlots do ehaleur ot augmentation de fa pollution lumimeuse

Resoit les Iajers anoliss (FXO el scobiire):

Obliger des batiments avec des tits veis;

Oligor Fenfourssement d2s fls GichIguss;

Amenager des cortidors scolaires;

Prvor une neuvelle scole;

Prévou es gardees:

Corserve it e;p.mﬂ e 100 pieds (30 m) enure les maisuns qu ford face au

el e proje

Compte rendu
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e

Objet: bl les
du projet du PP du secteur de fa Tere Faubest

Compte rendu

T 20 juin 2024 avail = a rencont dc consultalon FUBKGUE sur (s crientatons
du projet de PPU du secteur de fa ere Faubert.
Ui version prelaniai 3 ersute ele rendue drsporsble 4 pati du 21 an et une
péiade de corstalons e e Ses endue useou 21l and it
les citoyens powvaient Gcrife lewrs commentaires et fare panienir des letires et
mismeires au sujet do | avenir do [a tors Faubart.

concernant du 21 juin au 21 juillet 2024

35 frovenant du Griupes e pers
2memaires
7 Tettres ou documents jots
1 seul documant ne privenat [:2s dun cityen
16 citayens du quattier eawironnant
26 'oppase au developpement projets et au PPL
S Ton des proposibns pour borlier le (40

Principales propositions

inchx s Ingements sociaiy o shovdabins dans o piojl

Prévoir dos espac de Fag faisant rfarence au
passe agricole e fa Terre gardines commurautares, leime ubare.
pmummm comesiibles, verger ibam)

« Sentiers dinterpretation dans les zones boisees et les millewx humides

« Signalisation el panneaw nlomations pous les milieu norels

= Promouvair los cenistuctions scorssponsablos

* Quele prajel soil tésilient face ais changements climatiques

« Quartier cendie LEED

« Pamettre un nombro do mgbmells maimal dans 1o projot

. R

« Conserver e plus possible s vos orita ot les 7anes tampons

«  Prevoir des mesures dattenuations dans le projel, mais ausst pour les
FUS £jUi SEFONt CENNECtSs au projet de davelppoment (Grahms,
Desmarais)

« Privoir une zane de protection et une densits plus faible autour des.
miliowy humidas ccnsorves

« Vou la possibilie dun acces direct uia Fautroul

« Bonfier e installations reciéatves proposes

o Viser une canopee de 40% pour le projet

« Inclure dos rcommandaticns d sants publiqus pour los batimants situss

te long de Fautooute

PPU Terre Faubert | Les Services EXP inc.

O sncotrapueiqus =
cEmairs o e

Puille de |- et

BTSN O Co0Ee T MR 1L M
#l les polluants tels que Momme, le chene ol le helre
Augmenmr e 9% drospaces préserviss

gmentation d: la circulation sur |'avenue Brahms at la rue Desmarais
qui sersiront de cortidor scalaitg

Impacts sur lo quartier envirdhnant pour la circulation (studo do
crculation)

Conservation de [a5865.au bois ot al milisex naurels

impacts sife e pmesures amenre en place pourfes
réduire. Studo aeastisuc)

Augmgiitaiafidas flts do shalour

Ristues de santé publique pour les habitations situses pras de laitorote
(poliuort el bru)

Virte despaces raturels e de hodersie

Gestion des eau de uissellement

Nuisances et camionniage durant ka constuction

des

Par: Cpasnucuny

Poite despaces natursls et de miliswe humides
Perte dun site pour en faire de I culture en agriculiure Urhaine comme
dans son passs agvcﬂln

caike th PRU
teurs. ccmmux de la Vil au liew d la Teme,

i
Denstier dabord las 52
Faubert

Domands que la Vil produise 565 propros cuidss do caractsrisatic

avant d'aller de lavant aves le PPL!

Demande que la Vil procade a Fachat du site o encourage le

pr upfmalm afaire un don scologique.
Capacite aune ilrastnaciues muncpales
ot do wranquilts dans ks quartier aveisinant

Aucun maximum do logemants imposés. ni de minimum de logements

saciaux ot al s

16 rojet present st s tn il s vie canplet

ns

Compte rendu




