P2-7-3001-146-25_V5_MMA_2025-02-05

% Chateauguay

SECOND PROJET DE REGLEMENT P2-Z-3001-146-25
MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE Z-3001
VISANT A PERMETTRE LES PROJETS INTEGRES A L'INTERIEUR
DE LA ZONE C-509 DANS LE SECTEUR DU BOULEVARD D’ANJOU

ATTENDU QU’aux fins de la résolution 2025-01-04, I'avis de motion du présent reglement
a été diment donné par madame la conseillere Marie-Louise Kerneis lors de la séance
ordinaire du conseil tenue le 20 janvier 2025 et que le projet de réglement a été déposé a
cette méme séance;

ATTENDU QUE le premier projet de reglement P1-Z-3001-146-25 a été adopté lors de la
séance ordinaire du conseil tenue le 20 janvier 2025, par la résolution 2025-01-09;

POUR CES MOTIFS, LE CONSEIL DECRETE CE QUI SUIT :

PREAMBULE

Article 1

Le préambule et 'annexe font partie intégrante du présent réglement.

OBJET

Article 2

L’annexe « C — Grilles des usages et des normes » du réglement Z-3001 est modifiée dans

son contenu a la grille des usages et des normes de la zone C-509, de facon a permettre

les projets intégrés par I'ajout des notes suivantes :

= (10) Nonobstant le premier alinéa de l'article 13.1.1, les projets intégrés commerciaux
et/ou mixtes sont autorisés dans cette zone. Cependant, les articles 13.1.8, 13.1.9

et 5.3.23.1 b) et ¢) ne s'appliquent pas;

= (11) Larticle 3.9.6 s’applique.
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Article 3

L’annexe « C — Grilles des usages et des normes » du réglement Z-3001 est modifiée dans
son contenu a la grille des usages et des normes de la zone C-509, par les modifications
suivantes :

= A laligne 35, la marge latérale totale minimale de 0 métre est modifiée pour 6 métres
pour les usages de structure contigué;

= A la ligne 40, la hauteur maximum de 8 métres est modifiée pour 18 métres pour les
usages de toute structure.

Laquelle fait partie intégrante du présent réeglement comme annexe « A ».
Article 4

Le chapitre 3 intitulé « Dispositions relatives aux usages principaux et a leur
classification » du réglement Z-3001 est modifi€, a la suite de I'article 3.9.5, par I'ajout de
l'article 3.9.6 suivant :

« 3.9.6 Dispositions particuliéres applicables ala zone C-509

L’article 13.1.2 ne s’applique pas pour un projet intégré comprenant un batiment
mixte. C’est-a-dire, un batiment comprenant des usages du groupe d’'usages
« Commerce » et de la classe d’'usages « Habitation multifamiliale (H4) ».

Malgré larticle 3.3.2.5, il est autorisé qu’un batiment mixte puisse avoir une
partie du rez-de-chaussée et du sous-sol comprenant l'usage « Habitation
multifamiliale (H4) », incluant des stationnements, a la condition que les usages
gue l'on retrouve dans la partie du rez-de-chaussée faisant face au boulevard
D’Anjou soient du groupe d’usages « Commerce ».

L’espace plancher/terrain minimum et I'espace bati/terrain minimum exigés a la
grille des usages et des normes ne s’applique pas dans le cas d’'un batiment
faisant partie d’'un projet intégré.

La hauteur minimale en étage exigée a la grille des usages et des normes peut
étre d’'un seul étage dans le cas d’un batiment de structure isolée faisant partie
d’un projet intégré et qui est situé sur le coin d’'une rue.



Projet de redlement P2-Z2-3001-146-25 Page 3 de 3

ENTREE EN VIGUEUR

Article 5

Le maire, ou en son absence le maire suppléant, et le greffier, ou en son absence le greffier
adjoint, sont autorisés a signer, pour et au nom de la Ville de Chateauguay, tous les
documents nécessaires aux fins de I'exécution des dispositions du présent réeglement.

Article 6

Le présent reglement entre en vigueur conformément a la loi.

Signé a Chateauguay, ce date.

Le maire, Le greffier,

Eric Allard George Dolhan, notaire

Avis de motion : 20 janvier 2025
Dép6t du projet de reglement : 20 janvier 2025
Adoption du premier projet : 20 janvier 2025
Tenue de I'assemblée publique: 6 février 2025
Adoption du second projet (si applicable) : date
Adoption du réglement : date

Certificat de conformité de la MRC et entrée en vigueur : date
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1 CLASSES D'USAGES PERMISES
2 HABITATION H
3 H1
4 Bifamiliale H2
5 Trifamiliale H3 Notes
6 Multifamiliale H4 PlIA du Centre-Ville s'appligue & cette zone.
7 Logement & étage . . . (1)
8 COMMERCE c L'usage salle de billard (7396) est autorisé en tant qu'usage principal
9 Vosinage o dans un local ayant plus de 1 00D métres carés.
10 Arteriel c2 * L L] (2)
11  semi-industrisl Cc3 Aucune allée d'accés ne doit donner sur la rue Dubois
12 special ca (3)
13 INDUSTRIE 1 La suprficie brute totale maximale d'un batiment occupée
14 Legere " exclusivement par les usages du groupe «Commerces est fixée a
15 Lourde 2 3 500 métres carres.
16 COMMUNAUTAIRE P (4}
17 Institution P1 L'usage salle de danse et de spectacle est autorisé comme usage
18 Conservation P2 additionnel & l'usage salle de billard.
19 Parc et espace vert P3 (5)
20 UTILITE PUBLIQUE u Un nouveau batiment principal doit avoir un minimum de 3 étages.
21 utilite publique u1 (6)
22 AGRICULTURE A Le seuil de densité visé pour les terrains a requalifier ou &
23 Agriculture Al pper est fixé a 30 pour 'ensemble de la
24 USAGES SPECIFIQUES PERMIS Zone.
25 USAGES SPECIFIQUES EXCLUS (]
26 NORMES PREscRITEs Larticle 3.3.2.5 Mixité des usages «Commercen et «Habitation»
27 STRUCTURES
28 Isolee . (8)
29  Jumelée . La superficie maximale de plancher autorisée pour la partie utilisée
30 contigue . & des fins de production de biére artisanale est fixée & 200 métres
31 MARGES (METRES) canes.
32 Avant Min 0 0 0 (9)
33 Avant Max. L'article 3.7 ne s'applique pas
34 Laterale Min 8 0 0
35  Laterales totales Min. 12 6 6 (10)
36  Armiere Min, 9 9 9 Nonobstant le premier alinéa de l'article 13.1.1, les projets intégrés
37 BATIMENTS commerciaux etiou mixtes sont autorisés dans cette Zone. Par contre,
38  Hauteur (étage) Min 2 2 2 les articles 13.1.8, 13.1.9 et 5.3.23.1 b) et ¢} ne s'appliquent pas
39 Hauteur (étage) Max 6 6 6
40 Hauteur (m) Mex 18 18 18 (11)
41 Superficie dimplantation (m’) Min L'article 3.9.6 s'appplique
42 Largeur (m) Min 76 78 76
43 RAPPORTS
44 Logementibatiment Max
45 Espace plancheriterrain (C.0.S) Min. 0.20 0.20 0.20
46 Espace batiterrain (C.E.S) Min 0.20 0.20 0.20
47 LOTISSEMENT (METRES)
48  superficie Min, 650 650 650
49 Profondeur Min
50  Largeur de fagade Min. 25 25 25
51 DISPOSITIONS SPECIALES
52 PIA . L4 L
53 PAE
54 PLAINE INONDABLE
55 ZPA-ZPR Art. 3.7 rég. Z-3001 ©)
56 AUTRES (1(2)(3) (1(2)(3) (N2)(3)
(4)(5)(6) (4)5)(E) (4)5)(6)
(THB)(10)(11) | (TNB)(10)(11) (7)(B)(10)(11)
AMENDEMENTS
No. Reglement Date Approbation No. Réglement Date Approbation
Z-3048 2010.06.01 J. Boulanger Z-3001-6-1-16 2016.06.29 |J. Boulanger
Z-3055 2011.02.28 J. Boulanger Z-3001-28-17 2017.11.27 J Boulanger
Z-3091 2014.11.03 J. Boulanger Z-3001-30-18 2018.05.01 |J. Boulanger
Z-3093 2015.11.30 J. Boulanger

Annexe C du réglement de zonage Z-3001

ler octobre 2004




